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1 Ahaettupeettir

Vedskuld 1l hs., kt. 540717-9900, Katrinartuni 2, 105 Reykjavik (hér eftir ,Vedskuld 1%
satgefandinn“ eda ,sjodurinn®) er sérhaefdur sjodur um sameiginlega fjarfestingu sbr. 16g nr.
45/2020 um rekstraradila sérhaefdra sjoda (hér eftir ,|6g um rekstraradila sérhaefdra sjéda”).
Rekstraradili sjodsins er Kvika eignastyring hf. (adur Japiter rekstrarfélag hf.), kt. 520506-
1010, Katrinartuni 2, 105 Reykjavik (hér eftir ,Kvika eignastyring“ eda ,rekstraradili),
samkveemt nefndum légum. Samkveemt 3. gr. reglna og fjarfestingarstefnu Vedskuldar 1,
dagsett 21. oktober 2021 (hér eftir ,reglur og fjarfestingarstefna®), er tilgangur sjodsins ad
fiarfesta i vedskuldabréfum logadila med vedi i fasteignum (atvinnu- og ibudarhisneedi sem
skrad eru hja fasteignaskra bjodskrar islands) samkveemt fjarfestingarstefnu. Vedskuld IlI
ffarmagnadi starfsemi sina med atgafu skuldabréfa i skuldabréfaflokknum VEDS3 17 01 (hér
eftir VEDS3 17 019, ,skuldabréfin“ eda ,skuldabréfaflokkurinn®) sem gefinn var Gt rafreent
samhlida sofnun fjarfestingarloforda fra fjarfestum. Fjarfestingarloford fjarfesta sjodsins folu i
sér skuldbindingu peirra um kaup a skuldabréfum atgefnum af sjoonum. Sjédurinn gefur ekki
at hlutdeildarskirteini, nema ad 6sk eigenda peirra, sbr. 1 mgr. 74. gr. laga um rekstraradila
sérheefdra sjoda. Allir fjarfestar i sjodnum eru fagfjarfestar og vidurkenndir gagnadilar skv. 14.
tl. og 73. tl. 1. mgr. 4. gr. laga nr. 115/2021 um markadi fyrir fjarmalagerninga (hér eftir ,|6g
um markadi fyrir ffarmalagerninga®). Allir fjarfestar sjodsins fengu afhent rafreen skuldabréf
i VEDS3 17 01 (i stad hlutdeildarskirteina) i samraemi vid hlutdeild peirra i sj6dnum samhlida
innkodllunar a fjarfestingarlofordum vidkomandi fjarfesta. Fjarfestar sjédsins halda pvi ekki &
hlutdeildarskirteinum i Vedskuld Il heldur eru pau 6ll i eigu Kviku eignastyringar sem einfaldar
utanumhald fjarfestis. bPann 30.9.2024 st6du hlutdeildarskirteini Vedskuldar 1ll i 622
pusundum kréna og umfram avoxtun sjédsins var 36,8 m.kr. Rekstraradili sjodsins er abyrgur
fyrir daglegum rekstri sjodsins og kemur fram fyrir hond hans sbr. 1. gr. reglna og
fjarfestingarstefnu.

Ahaettupéttur er atridi sem getur haft neikvaed eda jakvaed ahrif & itgefanda, hvort sem pad er
a rekstur hans, efnahag eda framtidarhorfur og leitt til lakari eda betri stodu en ef ahrifanna
hefdi ekki geett. Aheettupaettir geta einnig haft ahrif & getu Gtgefanda til ad uppfylla
skuldbindingar gagnvart fjarfestum sem keypt hafa verdbréf Gtgefin af sjédnum.

Afmoérkun a aheettupattum getur verid med ymsu méti og pa er heegt ad flokka med
mismunandi adferoum. Hér er leitast vio ad kortleggja alla pekkta aheettupeetti i starfi
utgefanda og afmarka pa pannig ad skérun peirra sé sem minnst. Ahrifa fleiri en eins
aheettupéttar getur geett samtimis. Ahrifin felast stundum i einum timabundnum atburdi en i
0drum tilvikum er um langvinn &hrif ad reeda. Flestir ahaettupaettir geta komid fram i littum eda
rikum meeli, ahrif peirra eru oft & tioum ekki einhlit og innbyrdis tengsl flékin. Ekki er heegt ad
setja fram med neinni vissu likur & pvi hvort einstakur ahaettupattur geti haft kedjuverkandi
ahrif og hrindi af stad fleiri ahaettupattum. Hafa parf i huga ad 6mdgulegt getur reynst ad spa
fyrir um hversu mikil &hrif &heettupatta verda og ad ahrifin geta komid mjog seint fram. Ekki er
pvi mégulegt ad meta téluleg ahrif einstakra ahaettupatta a ttgefandann.

Ahzettupaettir, sem lyst er hér & eftir, eru peir sem Utgefanda er kunnugt um og sem ad mati
utgefanda geta haft ahrif a getu hans til ad uppfylla skuldbindingar sinar gagnvart fjarfestum i
tengslum vid skuldabréfin. Fjallad er um &heettupeetti er varda fjarhagslegar &aheettur,
rekstrarahaettu Gtgefanda, ytri &haettupaetti og adra sértaeka ahaettupaetti. Ahzettupaettirnir eru
settir fram eftir alvarleika i hverjum flokki fyrir sig ad mati itgefanda, ad teknu tilliti til neikveedra
ahrifa & utgefandann og skuldabréfin og likanna & ad peir raungerist. Utgefandi getur ekki
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metid likur pess ad tilteknir dheettupaettir sem hér er fjallad um muni hafa ahrif & starfsemi
utgefanda.

EKki er vist ad hér sé fjallad um alla dhaettupeetti sem geetu haft ahrif & Utgefanda i framtidinni
par sem aheettupeettir sem &litnir eru 6verulegir i dag geetu préast a pann veg ad peir keemu
til med ad hafa veruleg ahrif & utgefanda sidar. Eins geetu komid fram nyir ahaettupaettir i
framtidinni sem ekki eru pekktir i dag. S& moguleiki er pvi fyrir hendi ad Gtgefandi geti ekki
stadid vid skuldbindingar sinar vegna annarra patta en peirra sem hér eru taldir upp og teljast
mida vid nuverandi upplysingar ekki til ahaettu.

1.1 Aheetta tengd almennu efnahagsumhverfi

préun efnahagsmala & islandi, svo sem hagvoxtur, atvinnustig, verdboélga, kjarasamningar og
stada helstu atvinnugreina hefur ahrif & fjarhagsstoédu fyrirtaekja & islandi, auk pess sem préun
efnahagsmala erlendis hefur ahrif & efnahagsastand 4 islandi. Margir peettir geta haft ahrif &
almennar efnahagsadstaedur og vegna smaedar islenska hagkerfisins getur pad verid neemara
fyrir breytingum og haft pau ahrif ad almennar efnahagsadstaedur sveiflist meira en i 68rum
hagkerfum. Umfang starfsemi Vedskuldar Ill er litid og felst i pvi ad fjarfesta og halda utan um
eignir sjédsins svo peer standi undir skuldbindingum sinum.

Helstu vaxtaberandi eignir Vedskuldar Il eru vedskuldabréf, sem sjédurinn hefur fjarfest i, og
tryggd eru med vedi i atvinnu- og ibudarhisnaedi. Nanari upplysingar um eignirnar er ad finna
i kafla 2.6 ,Helstu fjarfestingar utgefanda“. Helstu skuldir Gtgefanda eru verdtryggd skuldabréf
Utgefin af sj6dnum sem bera fasta vexti. Verdbolga, vextir og gengisproun islensku kronunnar
geta pvi haft ahrif & eignir og skuldir sj6dsins og virdi fjarfestinga utgefanda er pvi had
almennum efnahagsadstaeedum. Nanar er fjallad um vaxta- og verdbolguaheettu sjodsins i
kafla 1.4.1 ,Vaxtaahaetta og verdbodlguahaetta“. begar almennar efnahagsadsteedur versna
getur pad haft ahrif a veromaeti eigna og skulda utgefanda, getu moétadila til ad standa skil a
skuldbindingum sinum gagnvart sj6dnum og i framhaldinu getu Vedskuldar 11l til ad standa
skil a skuldbindingum sinum gagnvart eigendum ad skuldabréfaflokknum VEDS3 17 01.
Nanar er fjallad um utlanaaheettu Vedskuldar Il i kafla 1.2 ,Utlanaahzetta og métadilaahzetta®.

1.2 Utlanaaheetta og motadilaaheetta

Utlanaahaetta er haettan & fjarhagslegu tapi sjédsins ef métadili pess i fjarmalagerningi getur
ekki stadid vid skuldbindingar sinar, sem hefdi ahrif 4 tekjur Gtgefanda og par med getu hans
til ad standa skil a greidslum & skuldabréfaflokknum VEDS3 17 01. Greidslugeta Utgefanda er
bvi had greidslugetu moétadila. Utlanadhaetta Utgefanda reedst einkum af fjarhagsstédu og
starfsemi einstakra skuldara, auk stddu peirra atvinnugreina sem steerstu vidskiptavinir
Utgefanda starfa i. bPann 30.9.2024 var skipting atvinnugreina i eignasafni Gtgefanda med
eftirfarandi heetti:

Atvinnugreinaskipting
Verksteedi, lager, idnadur  59,2%

Skrifstofuhlsnaedi 12,9%
ibudarhisnaedi 12,3%
Hétel, gistirymi, veitingar 3, 7%
Verslun og pjonusta 11,9%

100,0%

Pegar atvinnugreinar steerstu vidskiptavina utgefanda eru flokkadar eftir steerd fjarfestinga méa
sja ad verkstaedi, lager- og idnadarhusnaedi er steersti flokkurinn eda 59,2%. Ef stada einstakra
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atvinnugreina hefur talsvert meira veegi en adrar i eignasafni sjédsins og stada peirrar
atvinnugreinar af einhverjum astsedum versnar t.d. vegna ytri efnahagsasteedna, getur
skapast su stada ad greidslugeta verulegs hluta skuldara sj6dsins minnki og hafi pannig &hrif
a sjodstreymi og afkomu atgefanda og par med getu sjédsins til ad standa vid skuldbindingar
sinar.

Heimild er til stadar i 6llum lanasamningum utgefanda ad lantakendur geti greitt upp lanin ad
hluta eda 6llu leyti, ad vissum tima lidnum fra upphafsdegi hvers og eins lanasamnings og i
flestum tilfellum gegn uppgreidslugjaldi. Su stada getur komid upp ad moétadilar greidi upp
lanin sem peir eru med hja atgefanda og endurfjarmagni lanin annars stadar & hagsteedari
kjorum. bPar ad auki geetu adsteedur verid paer ad moguleikar sjodsins til ad avaxta fé vegna
uppgreidslu lana geetu verio takmarkadir, m.a. vegna lags vaxtastigs. Slik stada getur haft
ahrif & avoxtun og sjodstreymi sjodsins og par med getu Utgefanda til ad standa vid
skuldbindingar sinar.

Utgefandi leitast vid ad styra Gtlanadhaettu med ymsum heetti og hefur sett sér
fiarfestingarstefnu, en samkvaemt henni er geett ad pvi ad hamarks fjarfesting i skuldabréfi
Gtgefnu af sama maotadila sé ekki heerri en 20% af eignum sjddsins. Fjarfesting i hverri atgafu
ma ad hadmarki vera 10% af eignum sj0dsins. Einnig mé vedsetningarhlutfall ekki vera heerra
en 75% vid kaup & skuldabréfi. Sja nanari umfjollun um fjarfestingastefnu sjodsins i kafla 2.5
.Fjarfestingarstefna“.

Framkveemd er itarleg kdnnun a lanstrausti nyrra lantakenda og veitir dtgefandi lan gegn
vedum i atvinnu- og ibudarhusnaedi. bPann 30. september 2024 voru um 12,7% af
langtimakréfum vegna steersta skuldara utgefanda en voru um 11,6% pann 31. desember
2023. Heildarfjoldi lantakenda sjodsins pann 30. september 2024 var 19, samanborid vid 22 i
lok ars 2023, en prir lantakendur greiddu upp vedskuldabréf sin & arinu 2024.

Vid vanefndir métadila Gtgefanda i fjarfestingum getur komid til pess ad utgefandi purfi ad
ganga ad vedum sinum. Sjédnum er heimilt ad eiga timabundid fasteignir sem hann hefur
purft ad leysa til sin og ef til pess kemur reynir Utgefandi ad kappkosta ad selja slika eign aftur
eins fljétt og kostur er gegn verdi sem telja verdur aseettanlegt, enda pjoni pad hagsmunum
sj6dsins. SU heetta er til stadar ad moétadilar i fiarfestingum verjist fullnustu Gtgefanda sem
getur tafio ferli® og ryrt virdi eigna med peim afleidingum ad vedin standi ekki undir
undirliggjandi skuldum og ad veent Utlanatap sé vanmetid. A dagsetningu lysingar er eitt
vedskuldabréf i eigu utgefanda ad fjarhaed 49,9 m.kr., eda um 0,9% af stodu samninga vio
métadila, i verulegum vanskilum. Nénari upplysingar um fjarfestingar utgefanda er ad finna i
kafla 2.6 ,Helstu fjarfestingar utgefanda®“.

pratt fyrir ad atgefandi sé med verklag til ad takmarka Gtlanaahaettu er su heetta til stadar ad
aféll hja mérgum moétadilum a sama tima, hvort sem er vegna efnahagsprenginga eda af
00rum orsékum getur valdio pvi ad métadilar standi ekki vid skuldbindingar sinar. Jafnframt
er su heetta til stadar ad geedi Utlana ryrna sem leidir til aukinnar virdisryrnunar og aukinnar
aheettu i lansafni Utgefanda. Slik stada getur haft veruleg neikveed ahrif & sj6dstreymi og
afkomu atgefanda og par med getu sjédsins til ad standa vid skuldbindingar sinar.

1.3 Lausafjar- og fjarmoégnunaraheetta

Lausafjarahaetta er heettan a pvi ad atgefandi geti ekki stadid vio fjarskuldbindingar sinar eftir
bvi sem peer gjaldfalla vegna skorts & lausafé. Utgefandi ber einn abyrgd & greidslu
skuldabréfaflokksins VEDS3 17 01 og eru tekjur af fjarfestingum sjodsins nyttar til ad standa
skil & greidslum til fjarfesta vegna skuldabréfaflokksins en vaxtagjalddagar eru fjorir & ari.
Utgefandi leitast vid ad eiga naegt fé til pess ad standa straum af afborgunum Utgefinna
skuldabréfa. Su heetta er po til stadar ad utgefandi nai ekki ad halda harri stodu lausafjar til
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langstima og eigi pvi ekki naegilegt laust fé til ad maeta skuldbindingum sinum pegar paer
gjaldfalla. Lausafjareignir utgefanda pann 30. september 2024 ndmu um 49,4 m.kr., eda um
0,8%* af heildareignum Gtgefanda.

Ef porf er & getur utgefandi kallad til fundar med skuldabréfaeigendum og Gskad eftir
skilmélabreytingu & skuldabréfaflokknum. Til pess ad sampykkja skilmalabreytingu &
skuldabréfaflokknum parf sampykki 66,67% eigenda utgefinna skuldabréfa flokksins midad
vio fjarheed krafna. Vido dagsetningu utgefendalysingar pessarar hafa verid gerdir tveir
vidaukar vid atgafulysingu skuldabréfaflokksins. Fyrri vidaukinn var birtur 15. jani 2022 og hinn
sidari 10. mai 2024. | badum vidaukunum var m.a. um ad raeda timabundna breytingu &
nafnvoxtum skuldabréfsins til leekkunar. Slik radstéfun var gerd med pad ad markmidi ad
breyta neikveedu eigin fé sjédsins i jakveett. Eigid fé sjodsins pann 31. desember 2023 var
neikveett sem nam um 50,6 m.kr. kr. en pann 30. september 2024 var eigid fé sjodsins jakveett
sem nemur um 37,5 m.kr. Nanari umfj6llun um stédu eiginfjar sjodsins er ad finna i kafla
2.10.1.1 ,Rekstrarreikningur og yfirlit um breytingu a hreinni eign®. begar fyrrgreindir vidaukar
vid utgafulysingu VEDS3 17 01, dagsetta 5. september 2017, voru gerdir pa voru eigendur
VEDS3 17 01 peir sému og fjarfestar utgefanda. Su stada getur komid upp a eftirmarkadi med
skuldabréfin ad eigendur VEDS3 17 01 verdi ekki peir sdmu og fjarfestar sjodsins og
hagsmunir peirra vardandi skilméalabreytingar skuldabréfsins ekki endilega peir somu.

Samkveemt 6. gr. i reglum og fjarfestingarstefnu utgefanda hefur sjédurinn heimild til
skammtima lantoku hja bonkum eda 6drum lanveitendum a markadi, ef pad er lidur i pvi ad
verja hagmuni sjédsins, s.s. vid uppbod a fasteignum sem sjédurinn hefur ved i.

Sjodurinn fylgist med lausafjarstéou sinni med greiningu a gjalddégum fjareigna og fjarskulda
til ad geta endurgreitt allar skuldir & gjalddaga og vidhefur vinnubrégd sem tryggja ad til stadar
sé naegilegt laust fé til ad geta meett fyrirsjhanlegum og 6fyrirsédum greidsluskuldbindingum.
Utgefandi getur stadid frammi fyrir pvi ad geta ekki innleyst fjarfestingar sinar, fyrir fjarhaed
naleegt metnu gangvirdi peirra, i pvi skyni ad meeta lausafjarporf sinni. Fyrrgreind atridi geta
pvi haft veruleg neikvaed ahrif a sjodstreymi og afkomu utgefanda og par med getu hans til ad
standa skil a skuldbindingum sinum.

1.4 Markadsaheetta

Markadsaheetta felst i peirri dheettu sem ekki er heegt ad eyda med dreifdu eignasafni
verdbréfa p.e. ad verd verdbréfa og gjaldmidla sveiflist almennt & markadi, avoxtunarkrafa
markadarins sveiflist almennt eda avoxtunarkrafa til einstakra flokka verdbréfa sveiflist.
Samkvaemt fjarfestingarstefnu er utgefanda m.a. heimilt ad fjarfesta i lausafjarsjodum. Haetta
er 4 tapi hja utgefanda vegna sveiflna & markadsvirdi eigna i eignasafni sjédsins sem rekja
ma til breytinga a fyrrgreindum markadsbreytum. Ef avoxtunarkrafa haekkar pa leekkar virdi
verdbréfanna og ef avoxtunarkrafa leekkar pa eykst virdi verdbréfanna. Mogulegt er ad flokt
verdi & verdlagningu akvedins hluta markadarins, til deemis avoxtunarkrofu til verdbréfa med
vedi i fasteignum. Ad sama skapi getur avoxtunarkrafa til einstakra skuldabréfaflokka sveiflast
eda markadsverd erlendra gjaldmidla. Samkveemt 6. gr. reglna og fjarfestingarstefnu hefur
sjodurinn heimild til skammtima lantoku hja bonkum eda 6drum lanveitendum & markadi, ef
pad er lidur i pvi ad verja hagsmuni sjodsins, s.s. vid uppbod a fasteignum sem sjodurinn hefur
ved i. Utgefandi & einnig bankainnstaedur hja lanastofnunum. Ef markadsvextir leekka minnkar
avoxtun a innlanum sjédsins hja lanastofnunum og ef markadsvextir haekka pa eykst avoxtun
sjodsins. Fyrrgreindar sveiflur geta haft ahrif & afkomu utgefanda eda virdi fjarméalagerninga.

1 Reiknad & eftirfarandi hatt: (Handbaert fé + lausafjarsjodur) / Heildareignir
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1.4.1 Vaxtadheetta og verobodlguéheetta

Vaxtadheetta er folgin i pvi ad vextir & eignum og skuldum breytast ekki & sama tima.
Gengishreyfingar, verdbolga og verdbodlguveentingar kunna ad hafa ahrif 4 vaxtastig og par
med & fjarmagnslidi Gtgefanda. Ovissa um framtidarproun vaxtastigs hefur i fér med sér
aheettu. S0 stada getur p6 myndast ad avoxtun sjédsins verdi heerri eda leegri en markmio
pess segja til um en pad fer allt eftir markadsadsteedum hverju sinni.

Vaxtaberandi skuldir atgefanda eru skuldabréf i flokknum VEDS3 17 01. Skuldarbréfin eru
vaxtagreidslubréf sem eru verotryggd skv. visitdlu neysluverds og a fostum 3,50% voxtum.
Lokagjalddagi skuldabréfanna er 15. september arid 2060, nema ef ad heimild til uppgreidslu
verdi nytt, en a vaxtagjalddégum er heimilt ad greida skuldabréfin upp, ad hluta eda 6llu leyti,
an poéknunar.

Vaxtaberandi eignir Gtgefanda samanstanda af verdtryggdum og &verdtryggdum
skuldabréfum og lanasamningum med ymist fostum eda breytilegum voxtum auk
hlutdeildarskirteina i lausfjarsjédi par sem lausafé sjodsins er avaxtad. bann 30. september
2024 baru um 92,2% langtimakrafna Gtgefanda fasta vexti og um 7,8% langtimakrafna (eitt
lan) eru med breytilega vexti. | flestum tilvikum er um uppgreidslugjald ad reeda ef greitt er
umfram samningsbundnar afborganir. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold utgefanda
samanstanda ad mestu af voxtum og verdbotum langtimakrafna og skuldabréfa.

Heetta er 4 ad verdbdlga laekki raunvirdi eigna Gtgefanda. Utgefandi er fjarmagnadur med
utgafu verdtryggda skuldabréfaflokksins VEDS3 17 01 sem ber fasta vexti. Hluti af
fijarfestingum Gtgefanda eru a breytilegum voxtum og hluti af eignasafni Utgefanda eru
langtimakrofur a éverdtryggdum voxtum. Hiutfall verdtryggdra lana sjédsins pann 30.
september 2024 var 92,2% og hlutfall 6verdtryggora lana 7,8%. pad hefur i fér med sér ad
pegar vextir leekka dregst fjarmagnskostnadur utgefanda ekki saman i sama meeli og
vaxtatekjur utgefanda sem leidir til minni ardsemi. Pad sama a vid pegar verdbolga haekkar,
pa haekkar fjarmagnskostnadur Utgefanda an pess ad samsvarandi heekkun verdi a
vaxtatekjum atgefanda sem dregur Ur ardsemi pess, sér i lagi ef verdtryggdar skuldir eru
umfram verdtryggdar eignir. Slik stada getur haft neikvaed ahrif & framtidartekjur atgefanda og
par med getu pess til ad standa i skilum a skuldbindingum sinum. SU haetta er til stadar ad
misreemi myndast i vaxta og verdbdlguvidmioum eigna og skulda sem getur haft neikveed ahrif
a afkomu utgefanda.

1.5 Uppgreidsluaheetta

Utgefanda er heimilt & vaxtagjalddogum skuldabréfsins ad greida bréfin upp hradar eda ad
fullu &dur en ad lokagjalddaga skuldabréfanna er komid. Vegna heimildar til fyrirframgreidsliu
eda uppgreidslu verda fjarfestar ad gera rad fyrir pvi ad greidslufleedi peirra af skuldabréfunum
geti breyst og ad skuldabréfin kunna ad vera greidd upp ad fullu &dur en kemur ad
lokagjalddaga bréfanna.

1.6 Rekstrardheetta

Daglegur rekstur hja Vedskuld Il er umfangslitil og er i héndum starfsfolks Kviku
eignastyringar. Vedskuld Il hefur engan starfsmann en Kvika eignastyring sem rekstraradili
leggur til sj6dstjora sjodsins sbr. 1. gr. reglna og fjarfestingarstefnu. Ahaetta i rekstri Gtgefanda
er pvi fyrst og fremst tengd framkveemd a fyrirliggjandi fjarfestingarstefnu. Séu fjarfestingar
ekki i samraemi vio fjarfestingastefnuna getur pad aukid haettu & ad utgefandi njoti ekki peirrar
avoxtunar og arosemi af fjarfestingum sinum sem til parf ad maeta greidslum af skuldabréfum.
Einnig er til stadar ahaetta vegna mistaka og svika, svo sem ef mistok verda hja rekstraradila,
vio mat a fjarfestingum eda ad reglum atgefanda sé ekki framfylgt, t.a.m. 6fullnaegjandi innri
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ferlar, 6fullnaegjandi upplysingateekni sem getur t.d. falist i rongum upplysingum i kerfum, eda
rangri notkun kerfa og &haettu vegna Utvistunar & starfspattum.

1.6.1 Utvistunaraheetta

Utvistunarahzetta er aheetta tengd minni yfirsyn og stjorn dsamt hugsanlegum auknum
kostnadi i tengslum vid Gtvistun verkefna Vedskuldar 111 til pridja adila eda pvi ad Utvistud
pjénusta muni ekki vera i samreemi vid gerda Utvistunarsamninga. Kvika eignastyring er
rekstraradili sjodsins en Kvika eignastyring Utvistar tilteknum verkefnum i tengslum vid
starfsemi sina til pridja adila, p.e. Kviku banka hf., kt. 540502-2930, Katrinartani 2, 105
Reykjavik (hér eftir ,Kvika banki“). Sja nanar i kafla 3.4.1 ,Utvistunarsamningar rekstraradila
til pridja adila“. Kvika eignastyring hefur m.a. gert vorslusamning vid Kviku banka, um vorslu
og umsjon verdbréfa i eigu Kviku eignastyringar. Utvistunarsamningur Kviku eignastyringar
vid Kviku banka felur jafnframt i sér ad Kvika banki sinnir békhalds- og uppgjorspjonustu,
vorslupjénustu, umsyslu og uppgjori vidskipta, skjalagerd, innheimtu, innri endurskodun og
rekstri upplysingakerfa fyrir Vedskuld 1ll. Kvika eignastyring Gtvistar regluvérslu sjédsins til
Kviku banka og sinnir einn af starfsmonnum regluvorsiu Kviku banka eingéngu Kviku
eignastyringu. Ekki er heegt ad Utiloka ad utgefandi kunni ad verda fyrir tjoni vegna Gtvistunar
verkefna sjodsins til pridja adila.

1.6.2 Aheaetta vegna upplysingakerfa

Bilanir i upplysingakerfum, tolvubinadi og tengingum, &asamt tdlvuvirusum og arasum
télvuprjéta geta haft ahrif & starfsemi Gtgefanda og getu til pess ad birta réttar upplysingar a
réttum tima. Rekstraradili utgefandi parf ad hafa adgengi ad rafreenum gégnum, sinna
skyrslugjof til stjérn og eftirlitsadila og uppfylla kréfur sem snia ad reikningshaldi og adgeréum
gegn peningapveetti og fjarmoégnun hrydjuverka. Kvika eignastyring Gtvistar 6llum
upplysingateeknirekstri til Kviku banka og er par innifalin notendapjénusta og adgangur ad
vidskiptakerfum og hugbunadi. Forstédumadur upplysingateeknisvids Kviku banka,
regluvordur og innri endurskodandi hafa umsjén og eftirlit med pvi ad éruggur adskilnadur sé
a milli gagna og upplysinga Kviku eignastyringar annars vegar og Kviku banka eda pridja adila
hins vegar. bratt fyrir ad leitast sé vid ad lagmarka aheettu upplysingakerfa, sem heyrir undir
télvudeild rekstraradilans er ekki haegt ad Gtiloka ad upp komi adsteedur sem valdi Gtgefanda
tjoni.
1.6.3 Stjérnunar- og starfsmannadheetta

Einn sjodsstoéri fer med daglegan rekstur sjodsins. Stjérnunar- og starfsmannaaheaetta er su
ahaetta sem félgin er i ad stjornun, skipulag og pekking innan rekstraradila utgefanda naegi
ekki & hverjum tima til ad takast a vid pau vidfangsefni sem parf ad leysa. prétt fyrir ad rekstur
og stjérnun atgefanda sé einfold og sé i héndum Kviku eignastyringar er ekki haegt ad Gtloka
aod t.d. brotthvarf starfsmanna sem sinna verkefnum atgefanda geti haft &hrif. petta & vid um
sjodstjora utgefanda og starfsmenn sem sinna utvistudum verkefnum.

1.6.4 Lagaleg og pdlitisk aheetta

Utgefandi er ekki sjalfsteedur I6gadili heldur lokadur sérhaefdur sjodur i rekstri Kviku
eignastyringar, i samraemi vid 16g nr. 45/2020, um rekstraradila sérheefdra sjoda. Samkvaemt
X|I. kafla laganna hefur Fjarmalaeftirlit Sedlabanka islands, kt. 560269-4129, Kalkofnsvegi 1,
101 Reykjavik (hér eftir ,Fjarmalaeftirlitid®) eftirlit med rekstraradilum sérhzeféra sjoda og
einnig eftirlit med pvi ad sjodarekstur peirra sé i samraemi vid 16g og reglugerdir sem settar
eru samkveemt peim. Utgefandi er ekki sjalfsteedur skattadili, en getur p6 borid skattalegar
skyldur. Sja nanari umfjollun i kafla 1.7.3 ,Skattaleg aheetta®. bvi gilda skattalég um utgefanda
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svo sem log nr. 90/2003, um tekjuskatt, 16g nr. 94/1996, um stadgreidslu skatts a
flarmagnstekjur og 16g nr. 50/1988, um virdisaukaskatt og reglugerdir settar a grundvelli
fyrrgreindra laga.

Skuldabréf Gtgefanda hafa verid rafraent skrad i kerfum Nasdaq CSD SE, utiba & Islandi, kt.
510119-0370, Laugavegi 182, 105 Reykjavik (hér eftir ,Nasdaq verdbréfamiost6d“) og gilda
pvi um pau 16g nr. 7/2020, um verdbréfamidstodvar, uppgjor og rafreena eignarskraningu
fiarmalagerninga (hér eftir ,16g um verdbréfamidstddvar®). Utgefandi mun dska eftir pvi ad
skuldabreéf atgefin af sjédnum verdi tekin til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland hf., kt.
681298-2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik (hér eftir ,Nasdaq Iceland®) og mun pvi purfa
ad fylgja I16gum, reglugerdum og reglum sem gilda um utgefendur fjarmalagerninga sem teknir
hafa verid til vidskipta & skipulegum markadi, eins og hann er skilgreindur i I6gum um markadi
fyrir fjarmalagerninga (hér eftir ,skipulegur markadur®). Sja nanar i kafla 2.8 ,Lagalegt
umhverfi utgefanda®“.

Lanssamningar sem Utgefandi er adili ad eda adrir samningar s.s. Utgafa skuldabréfaflokksins
VEDS3 17 01 eda samningur vid rekstraradila geta falid i sér haettu a agreiningi um talkun a
efni peirra en slikt getur leitt af sér fjarhagslegt tjon fyrir tgefandann.

Breytingar a l6gum, reglum, og stjornsysluframkvaemd geaetu haft neikveed ahrif 4 Utgefanda.
EKkki er haegt ad utiloka ad gerdar verdi lagabreytingar sem geetu haft neikveed ahrif a rekstur
sjodsins. Ef pad kemur i lj6s ad starfsemi Utgefanda uppfyllir ekki peer kréfur sem gerdar eru i
[6gum og reglum kann pad ad hafa neikveed ahrif & rekstur atgefanda, til ad mynda par sem
ordspor utgefanda bidur hnekki, atgefandi feer a sig sektir eda dénnur vidurldg, eftirlitsadilar
gripa til annarra ipyngjandi Urreeda gagnvart utgefanda eda vidskiptavinir eda adrir hagadilar
héfda démsmal & hendur utgefanda. Brot & framangreindum I6gum, reglugerdum settum a
grundvelli peirra og reglum Nasdaq Iceland og Fjarmalaetftirlitsins geta valdid atgefanda tjoni
sem ahrif geeti haft & rekstur, efnahag og framtidarhorfur pess.

1.6.5 Ahaetta tengd reikningsskilaadferdum

Arsreikningar Vedskuldar 111 fyrir &rin 2022 og 2023 eru gerdir og endurskodadir i samraemi
vid 16g nr. 3/2006, um arsreikninga og 16g um rekstraradila sérhaefda sjoda nr. 45/2020. Eins
og fyrrgreint segir pé er sjodurinn i rekstri Kviku eignastyringar hf. og eru reikningar sjodsins
hluti af B-hluta arsreikninga rekstraradilans. Gerd reikninganna krefst pess ad notad sé tiltekid
reikningshaldslegt mat. Einnig er gerd su krafa til stjérnenda ad peir leggi mat & akvedin atridi
i reikningsskilaadferdum utgefanda. Utgefandi parf t.a.m. leggja mat & Utlanagaedi og meta
likur & vanskilum og veent tlAanatap. Jafnframt parf UGtgefandi ad stydjast vid
markadsupplysingar vid akvordun gangvirdis, en liggi slikar upplysingar ekki fyrir er byggt &
mati stjornenda. Endanlegar nidurstddur kunna ad vera frabrugdnar pessu mati. Breytingar &
alpjodlegum reikningsskilastédlum eda tulkunum & peim geta haft ahrif & nidurstddu ars- og
arshlutareikninga utgefanda i framtidinni. Sja nanar umfjéllun i ars- og arshlutareikningum
utgefanda i kafla 4.2 ,Skjél felld inn med tilvisun®.

1.7 Onnur sérteek ahaetta
1.7.1 Aheettatengd abyrgd & skuldbindingum utgefanda

Utgefandi er einn abyrgur fyrir skuldbindingum sinum. | samraemi vid 68. gr. laga um
rekstraradila sérhaefora sjoda, skal fjarhag sjodsins haldid adgreindum fra fjarhag
rekstraradila. Abyrgd & greidslu & skuldbindingum sjédsins er félgin i peim eignum sem
sjodurinn & hverju sinni. Eigendur hlutdeildarskirteina sjodsins og krofuhafar hans geta
eingdngu beint kréfum sinum ad sjoonum. Samkveemt 14. gr. reglna og fjarfestingarstefnu
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skulu greidsluskyldur sjédsins einungis inntar af hendi med eignum sjodsins a hverjum tima.
Rekstraradili abyrgist ekki greidslu fjarskuldbindinga sjédsins og er ekki vid nokkrar
kringumsteedur &byrgt fyrir skuldbindingum sjédsins, hvorki ad hluta né i heild. Abyrgd
hlutdeildarskirteinishafa gagnvart kréfuhéfum sjodsins takmarkast vid sjédsframlag peirra. Su
stada getur komid upp ad eignir sjodsins og tekjur af peim standi ekki undir greidsluskyldu
sjodsins a hverjum tima.

1.7.2 Aheetta vegna breytinga & reglum Gtgefanda

Samkveemt 19. gr. reglna og fjarfestingarstefnu er 6heimilt ad gera breytingar & reglum
utgefanda nema med sampykki a.m.k. 66,67% eigenda skuldabréfa utgefnum af sj6dnum
midad vio fjarhaed krafna. Engar takmarkanir eru a pvi hvada skilmalum er heimilt ad breyta.
Vid dagsetningu lysingar pessarar hefur verid gerd ein breyting & reglum utgefanda,
dagsettum. 21. oktéber 2021. Framangreindar breytingar stéfudu i grunninn af tilkomu nyrra
laga nr. 45/2020 um rekstraradila sérhaefdra sjoda og nyrra laga nr. 115/2021 um markadi fyrir
fjarmalagerninga. bar sem ekki parf sampykki allra eigenda skuldabréfa atgefnum af sjodnum
fyrir breytingar & reglum atgefanda er su heetta fyrir hendi ad breytingar verdi sampykktar pratt
fyrir ad allt ad 33,33% eigenda skuldabréfanna, midad vid fjarhaed, hafi metid sampykktar
breytingar sem verri kost fyrir sig.

1.7.3 Skattaleg aheetta

Vedskuld Il greidir ekki tekjuskatt en hagnadur/tap af rekstri sjodsins feerist il
haekkunar/leekkunar & gengi hlutdeildarskirteina og er skattlagdur hja eigendum
hlutdeildarskirteinanna. Hagnadur Gtgefanda saetir ekki frekari skattlagningu umfram pad ad
tekjur sjédsins mynda skattstofn hja eigendum hlutdeildarskirteinanna. Sjoédurinn er
undanpeginn fjarmagnstekjuskatti hér & landi en ekki i peim l6ndum par sem
fjarmagnstekjuskattur er lagdur a tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi tviskottunarsamningar
milli islands og vidkomandi rikis um ad slikar tekjur skuli skattleggjast hér & landi. Breytingar
a lébgum eda reglum vegna alagningar beinna og/eda 6beinna skatta hja l6gadilum, geta haft
ahrif a tgefanda.
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2 Upplysingar um utgefandann

2.1 Almennar upplysingar um utgefandann

Logformlegt heiti og Vedskuld 11l hs.

vidskiptaheiti:

Kennitala: 540717-9900

Félagaform: Sérhaefour hlutdeildarsjodur skv. IX kafla. laga nr. 45/2020 um
rekstraradila sérhaefdra sjoda

Stofndagur: 14.07.2017

Hofudstodvar og Katrinartdni 2, 105 Reykjavik, islandi

heimilisfang:

Vefsida: https://www.kvikaeignastyring.is/serhaefdir-sjodir/vedskuld-iii?

Simanumer: +354 522-0010

LEI ndmer: 254900F8RGEOD4FHETS53

Rekstraradili: Kvika eignastyring hf., kt. 520506-1010, Katrinartani 2, 105
Reykjavik

Vedskuld 1l er lokadur sérhaeféur sjodur samkveemt 28 tl. 3. gr. laga nr. 45/2020 um
rekstraradila sérheefdra sj0da, p.e. hann er ekki opinn til fjarfestinga og eru fjarfestar sj6dsins
allir fagfjarfestar skv. 14. tl. 4. gr. laga um markadi fyrir fjarmalagerninga. Sjédurinn var
stofnadur pann 14. jali 2017 af rekstrarfélaginu Virdingu hf. en undir lok arsins 2017 var rekstur
sjodsins fluttur til Japiter rekstrarfélags. | september 2020 var nafni Japiter rekstrarfélags
sidan breytt i Kviku eignastyringu. Kvika eignastyring hefur starfsleyfi fra Fjarmalaeftirlitinu til
reksturs a sérhaefdum sjédum og er i fullri eigu Kviku banka.

Reglur sjodsins voru stadfestar af stjorn rekstrarfélagsins Virdingar hf. vid stofnun hans ario
2017. Reglunum var svo breytt og peer stadfestar af stjorn Kviku eignastyringar hf. pann 21.
oktober 2021. Breytingarnar & reglunum stéfudu i grunninn af tilkomu nyrra laga nr. 45/2020
um rekstraradila sérhaeféra sj6da og nyrra laga nr. 115/3021 um markadi fyrir
fjarmalagerninga.

Sjoourinn var stofnadur sérstaklega til ad fjarfesta i fjarmalagerningum fyrirtaekja og annarra
adila (e. special purpose vehicle, SPV). Tilgangur sjédsins er ad fjarfesta i vedskuldabréfum
I6gadila med vedi i fasteignum (atvinnu- og ibudarhlisneedi sem skrad er hja fasteignaskra
Pjodskrar Islands) samkveemt fjarfestingarstefnu. Sja nanari umfjllun i kafla 2.5
,Fjarfestingarstefna”. Daglegur rekstur sjodsins er umfangslitil og snyr eingébngu ad
framkvaemd fjarfestingarstefnu sjodsins og umsjén med eignum og skuldum hans. Um sjédinn
og rekstraradila hans gilda 16g um rekstraradila sérhaefdra sjoda. Sjodurinn er ekki sjélfstaedur
I6gadili en hann hefur sjalfsteedan fjdrhag og standa adeins eignir sjodsins til fullnustu
skuldbindinga hans sbr. 71. og 72 gr. laga um rekstraradila sérhaefdra sjoda.

2 Upplysingar & vefsetri eru ekki hluti grunnlysingarinnar nema paer upplysingar sem felldar eru inn {
lysinguna mea tilvisun.
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2.2 Sagaog proun

| addraganda stofnunar Gtgefanda arid 2017 undirritudu fjarfestar fjarfestingarloford par sem
peir skuldbundu sig til ad kaupa skuldabréf (i stad hlutdeildarsskirteina) sem atgefid yroi af
sjoonum og skrad rafreent. Samtals s6fnudust fjarfestingarloford fyrir 7.745.000.000 kr.
Greiosla fjarfestingarlofordanna atti sér stad i fleiri en einni greidslu og var fyrsta greidslan
1.469.000.000 kr. og pann 13. september 2017 var rafreena skuldabréfid VEDS3 17 01 gefio
ut. Fjarfestingarlofordin voru svo innkollud eftir pvi sem porf var a eftir pvi sem fjarfestingar
sj6dsins krofdust. A arunum 2017 til 2020 var dregid sex sinnum & fjarfestingarlofordin fyrir
samtals 6.195.722.129 kr. og skuldabréfaflokkurinn var staekkadur i hvert sinn til samraemis.
Sdluandvirdi skuldabréfanna rann 6skipt til atgefanda og var pvi réddstafad i fjarfestingar i
samraemi vid fjarfestingarstefnu atgefanda og reksturs hans. Samkveemt 5. gr. reglna og
fjarfestingarstefnu ber sjodurinn sjélfur abyrgd a greidslu skuldabréfanna, sem og annarra
skuldbindinga sjédsins. Hvorki rekstraradili né vorsluadili bera &byrgd & skuldbindingum
sjodsins. Fjarfestingar sjodsins standa til tryggingar fyrir greidslum af skuldabréfum sem
sjédurinn hefur gefid at.

Samkveemt 11. gr. reglna og fjarfestingarstefnu er stefna sjodsins ad greida
hlutdeildarskirteinishoéfum ard & hverju ari i samreemi vid hlutdeild peirra og skilmala
hlutdeildarskirteina, ef uppgjor eftir greidslu annarra skuldbindinga og kostnadar leyfir.
Hamark ards a ari hverju skal vera 5% af nafnvirdi tgefinna hlutdeildarskirteina. Ardur greidist
pannig ad honum er baett vid héfudstdl sjédsins og skilar sér til hlutdeildarskirteinishafa i heerra
gengi hlutdeildarskirteina. Adur skal sjédurinn hafa tryggt ad slik radstofun skerdi ekki
moguleika sjédsins til ad standa vid skuldbindingar sinar i framtidinni midad vid fyrirliggjandi
upplysingar pegar slik radstéfunar a sér stad. Hlutdeildarskirteini munu pvi ad hamarki haekka
sem nemur 5% a ari hverju. bar sem fjarfestar sjddsins fengu afhent skuldabréf i VEDS3 17
01 i samraemi vio fjarfestingarloford peirra, i stad hlutdeildarskirteina, pa halda peir ekki &
hlutdeildarskirteinum sjédsins heldur eru pau i eigu Kviku eignarstyringar sem einfaldar
utanumhald fjarfestis. Fjoldi atgefinna hlutdeildarskirteina i eigu Kviku eignarstyringar pann
30. september 2024 nam 622 pusundum krona og umfram avoxtun sjodsins var 36,8 m.kr.
Um hlutdeildarskirteini sjddsins gilda akveedi 74-77. gr. laga nr. 45/2020. Kréfur & grundvelli
hlutdeildarskirteina eru réttlaegri 6drum kréfum & hendur sjodnum.

Vid stofnun sjédsins var gert rad fyrir ad vaxtamunur og lantékugjold yréu uppistadan i myndun
eiginfjar sjodsins. Pad gekk hins vegar ekki eftir og var eigid fé sjodsins neikveett i lok arsins
2022 sem nam um 140,3 m.kr. og i lok arsins 2023 neikveett sem nam um 50,6 m.kr. Pann
30. september 2024 er eigid fé sjodsins jakvaett sem nemur um 37,5 m.kr. kr. [ kjdlfar pess ad
sjédurinn er kominn med jakveett eigido fé mun Kvika eignastyring fa 5% arlega ardsemi &
hlutdeildarskirteini sin.

2.3 Meginstarfsemi

Utgefandi starfar & Islandi og felst starfsemi hans i fjarfestingum i samraemi vid
fjarfestingarstefnu sjodsins og umsjén med eignum hans og skuldum. Fjarfestingar sjodsins
samanstanda af vedskuldabréfum med vedi i fasteignum (atvinnu- og ibudarhisnaedi sem
skrad er hja fasteignaskra bjodskrar islands). Til ad fjarmagna starfsemi Gtgefanda voru gerdir
samningar vid fjarfesta um skuldbindandi fjarfestingarloford um kaup a skuldabréfum i
rafreenum skuldabréfaflokki VEDS3 17 01. Sjoédurinn notadi svo andvirdi solu
skuldabréfaflokksins til fjarfestinga samkveemt fjarfestingarstefnu.
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2.4 Rekstraradili

Kvika eignhastyring er rekstraradili sjodsins og er abyrgur fyrir daglegum rekstri sjédsins og
kemur fram fyrir hond hans og sér um daglegan rekstur. Nanari upplysingar um Kviku
eignastyringu er ad finna i kafla 3 ,Upplysingar um rekstraradilann®. Sjodstjori sjédsins er
Helen Olafsdottir. Lati sjodstjori af storfum skal umbod rekstraradila til ad leggja til fjarfestingar
falla nidur par til nyr sjodstjori hefur verid tilnefndur. Vedskuld 111 greidir Kviku eignastyringu
0,45% umsyslupéknun sem reiknast sem fast hlutfall af heildareignum. Daglegur rekstur
sjodsins er litill ad umsvifum og i samraemi vid reglur og fjarfestingarstefnu Utgefanda, sja
nanar i kafla 4.1 ,Gildistimi og skjol til synis®.

I rekstri sjodsins felst medal annars:

Fjarfestingar i samraemi vid fjarfestingarstefnu
Umsysla

Bokhaldspjénusta

Pjonusta vid vidskiptavini

Mat & verdmeeti verobréfa og annarra eigna
Innra eftirlit

Vidhald skrér yfir eigendur hlutdeildarskirteina
Utreikningur innlausnarvirdis

Utgafa og innlausn hlutdeildarskirteina
Uppgjor vidskipta

Varsla hlutdeildarskirteina og gagna um vidskipti
Markadssetning til fagfjarfesta

TRT T S@ o000

Rekstraradila er heimilt ad sampykkja fyrir hond sjodsins alla samninga og dnnur skjol sem
sjédurinn er adili ad, en vid slikar radstafanir verdur rekstraradili ekki sjalfur skuldbundinn
gagnvart gagnadila sliks samnings eda annarra skjala eda vidtakanda slikra skjala eda
vottorda.

2.4.1 Vorsluaogili

Vorsluadili sjodsins er Kvika banki hf., kt. 540502-2930 (hér eftir ,vorsluadili“). Rekstraradila
er heimilt samkvaemt 15. gr. reglna og fjarfestingarstefnu ad skipta um vorsluadila. Samkveemt
sbmu grein pa eru helstu skyldur vorsluadila eftirfarandi:

o Tryggja ad sala, utgafa, endurkaup, innlausn og 0gilding hlutdeildarskirteina sjodsins
fari samkvaemt [6gum og reglum sjédsins.

o Vardveita verdbréf og adra fjarmuni sem tilheyra sjodnum & 6ruggan og tryggan hatt.

o Tryggja ad innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina sé reiknad i samraemi vid 16g og reglur
sjodsins.

o Framfylgja fyrirmeelum rekstraradila nema pau séu i andstddu vid 16g og reglur,
sampykktir félagsins eda adrar reglur sem rekstraradila ber ad fylgja, s.s.
fjarfestingarheimildir.

o Tryggja ad i vidskiptum med eignir sjoédsins sé endurgjald fyrir paer innt af hendi innan
edlilegra timamarka.

o Tryggja ad tekjum sjodsins sé radstafad i samraemi vid 16g, reglur hans og pa samninga
sem sjodurinn hefur gert.
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o Sja um uppgjor vioskipta gagnvart verdobréfaskraningu, vorslubonkum og 6drum
vidskiptab6nkum.

o Sja um ad stemma af eignir sjodsins.

o Sja um allar fyrirtaekjaadgerdir sem snlda ad sjodonum, p.e. innlendar og erlendar
arogreioslur, afborganir, jafnanir og annan rétt sem skal skrddur & eigendur. Skal
vorsluadili tilkynna rekstraradila um allar innlendar og erlendar fyrirteekjaadgerdir.

o Sja um skattamal sem snua ad sjédnum.

o Sjaum innheimtu & fjarmalagerningum i eigu sjédsins nema rekstraradili feli 66rum ad
sinna pvi hlutverki ad hluta til eda i heild.

o Sja um ad hafa eftirlit med 6llum feerslum inn og Ut ar sjédnum.

o Hafa eftirlit med utreikningi & nafn- og raunvéxtum sjédsins og sja um dreifingu peirra
upplysinga til videigandi adila.

Framangreind upptalning er ekki teemandi talning & peim skyldum sem vérsluadili skal taka a
sig gagnvart sjddnum. ba hefur rekstraradili Gtvistad til Kviku banka ymiss konar umsyslu sem

tengist sjodnum samkvaemt sérstdkum samningi, sjad nanar kafla 2.4.2 ,Samningur um
pjénustu vegna vedskuldabréfa“.

2.4.2 Samningur um pjonustu vegna vedskuldabréfa

Kvika eignastyring sem rekstrarfélag utgefanda gerdi samning vid Kviku banka, sem dagsettur
er 5. febriar 2018, um pjonustu vegna vedskuldabréfa (hér eftir ,samningurinn®) sem
sjédurinn hefur keypt. Felst framangreind pjonusta m.a. i innheimtu krafna utgefanda,
vardveislu a vedskuldabréfum (baedi frumrit og rafraen varsla), framkveemd skilmélabreytinga
vedskuldabréfa skv. umsdémdum heimildum par um og koma fram fyrir hond sj6dsins gagnvart
lantokum utgefanda. Samkveemt samningnum pa felur pjonusta Kviku banka i sér eftirfarandi:

o Halda sérstaka rafreena skra yfir skuldara hvers vedskuldabréfs og tengd skuldaskjol.

o Vardveita frumrit af vedskuldabréfum, dsamt tilheyrandi fylgiskjolum ef vid &, likt og
onnur vedskuldabréf sem Kvika banki innheimtir fyrir pridja adila.

o Innheimta greidslur vegna vedskuldabréfanna sem sjodurinn hefur keypt
o Tryggja, ef vid &, eftirfylgni med pvi ad lantakar uppfylli fjarhagsleg skilyrdi i samraemi
vio vedskuldabréf, hafa eftirlit med fjarhagslegri stodu lantaka og vedréttindum
samkveemt vedskuldabréfunum, med sama heetti og fijarmalafyrirtaekid gerir almennt i
tengslum vid krofur samkvaemt vedskuldabréfum i eigu pess.
o Senda tilkynningar til lantaka og vedsala skv. l6gum nr. 32/2009 um &byrgdarmenn
eigi pau 16g vid um vedsetningu samkvaemt vedskuldabréfinu.
o Koma fram fyrir hond sj6dsins gagnvart lantékum i samraemi vid samninginn.
Kvika banki parf ekki ad 6ska eftir skriflegu leyfi fra sjodnum til ad inna pjonustu sina af hendi
i samraemi vid skilméla ofangreinds samnings nema annad komi fram i samningnum, p.a.m.
skal Kviku banka vera heimilt ad framkvaema eftirfarandi radstafanir:

o Leysa vedandlag, sem stendur til tryggingar hinu selda, ar vedbondum enda verdi
s6luandvirdi hins vedbandleysta rddstafad inn & viokomandi kréfu i eigu sjodsins.

o Ad innheimta og fela utanadkomandi I6gmanni ad framkveema fullnustuadgerdir vegna
vedskuldabréfanna.

o Ad ganga ad vedsettum fasteignum.
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o AQd taka vid fjarmunum og 6drum verdmeetum vegna fullnustuadgerda gagnvart
lantokum og eda vedstlum og radstafa peim i samraemi vid lid 9 i samningnum.

Kviku banka er skylt ad 6ska eftir skriflegu sampykki sjédsins vegna allra skilmalabreytinga a
vedskuldabréfum. Skriflegt sampykki i tolvuposti fra  sjédstjora sjodsins eda
framkveemdastjora rekstrarfélags sjodsins telst fullnsegjandi i pessu samhengi. Skal sjédurinn
svara slikri beioni an tafar og aldrei sidar en innan tveggja bankadaga fr& méttoku. Ad fengnu
sampykki sjodsins annast Kvika banki skilméalabreytingar fyrir hénd sjodsins likt og um eigin
vedskuldabréf Kviku banka veeri ad reeda. Kviku banka er po avallt heimilt ad leidrétta
augljosar villur eda reikningsskekkjur an sampykkis sjodsins.

Samkveemt 8 lid samnings annast Kviku banki innheimtu & skuldaskjélum ad 6llu leyti en er
p6é heimilt ad fela pridja adila, t.d. l6gmannsstofu eda innheimtufyrirteeki, sem
fjarmalafyrirteekio telur haefan adila, ad annast l6gfreediinnheimtu og skal sjédurinn pa bera
pann kostnad sem af pvi leidir.

2.5 Fjarfestingarstefna

Fjarfestingarstefna Vedskuldar Il er sett fram i 6. gr. reglna og fjarfestingarstefnu og
takmarkast fjarfestingarheimildir sj6dsins vid fjarfestingarstefnu hans. Sjédurinn fjarfestir med
pad ad markmidi ad tryggja ad greidsluflaedi fjarfestingareigna sjodsins geti & hverjum tima
maett greidsluskyldum sjodsins og skuldbindingum sem sjédurinn hefur gengist undir med
utgafu hlutdeildarskirteina og skuldabréfa.

Fjarfestingarstefna sj6dsins er st ad honum er heimilt ad fjarfesta i eftirfarandi eignarflokkum:

a) Skuldabréf sem tryggd eru med vedi i atvinnu- og ibudahlsnaedi (vedskuldabréf).

o Fjarfestingar i pessum flokki skulu uppfylla eftirfarandi skilyroi:

i. Lanakjor skulu akvedin af sjoonum med tilliti til markadsadsteedna,
trygginga og greidslugetu Gtgefanda. Utgefin skuldabréf skulu hafa ad
lagmarki fjéra gjalddaga a ari.

ii. Fasteignir, sem ved er tekid i, skulu vera skradar i fasteignaskra pjodskrar
islands.

iii. Skuldabréf sem tryggd eru med vedi | fasteignum utan
hoéfudborgarsveedisins mega ad hamarki vera 30% af eignum sjédsins.
iv.  Vedsetningarhlutfall ma ekki vera heerra en 75% vid kaup & skuldabréfi®.

v.  Skuldabréf utgefin af sama adila mega ad hamarki vera 20% af eignum
sjodsins.

vi.  Fjarfesting i hverri atgafu ma vera ad hamarki 10% af eignum sjodsins.
vii.  Sidasti gjalddagi skal ekki vera sidar en 15. juni 2060.

b) Innlan fjarmalafyrirtaekja, lausafjarsjédum og reidufeé.

Fjarfestingar sjédsins i 66rum eignum en ad framan greinir eru 6heimilar. Heimilt er ad
skuldskeyta og/eda breyta voxtum vedskuldabréfa sem sjodurinn fjarfestir i. Adrar
skilmalabreytingar eru o6heimilar nema vidkomandi vedskuldabréf sé i vanskilum og
skilmalabreyting sé lidur i ad tryggja hagsmuni sjédsins. Slikar skilmalabreytingar skulu po
vera innan fjarfestingarstefnu sjédsins.

3 Vedsetningarhlutfall: Fjarhaed skuldabréfs vid lantoku i hlutfalli vid verdmat vedsettrar eignar vid lantoku
margfaldad med 100. 75% hlutfall, sem hér er visad i, a einnig vio pé um sé ad raeda vedsetningu & sidari vedrétti.
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Ef vedskuldabréf i eigu sjodsins er i skilum, en vedsetningarhlutfall fer umfram hamark vegna
préunar & moérkudum, er sjooum ekki skylt ad bregdast vid nema i samreemi vid skilmala
vedskuldabréfa i hverju tilviki.

Sjoonum er heimilt ad eiga timabundid fasteignir sem hann hefur purft ad leysa til sin.
Sjoourinn mun kappkosta ad selja slika eign aftur eins flj6tt og kostur er gegn verdi sem telja
verdur aseettanlegt, enda pjoni pad hagsmunum sjodsins.

Rekstraradila er 6heimilt ad vedsetja eignir sjodsins, nema ef vedsetning er vegna lantdku
sem er lidur i pvi ad verja hagsmuni sj0dsins, sbr. 5. mgr.

Sjodurinn hefur heimild til skammtima lantdku hja bénkum eda 6drum lanveitendum & markadi,
ef pad er lidur i pvi ad verja hagsmuni sjodsins, s.s. vid uppbod a fasteignum sem sjédurinn
hefur ved i.

Ekki er fyrirhugad ad sjodurinn kaupi fleiri vedskuldabréf & liftima sinum.

2.5.1 Radstofun eigna

Utgefandi hlutdeildarskirteina og skuldabréfa er sjédurinn. Rekstraradili ber ekki abyrgd a
skuldbindingum sjodsins.

Eignum og tekjum sjodsins skal radstafad i eftirfarandi réo:

a) Til greioslu opinberra gjalda og til greidslu rekstrarkostnadar sjodsins, p.m.t.
umsyslupdknanir skv. 16 gr. reglna og fjarfestingarstefnu sjodsins.

b) | samraemi vid skilmala skuldabréfa eda lanasamninga sem sjédurinn hefur gefid at
eda gert.

c) Til hlutdeildarskirteinishafa i samraemi vid reglur og fjarfestingarstefnu sjédsins, en
pbess skal p6 geett ad slik radstdfun skerdi ekki moguleika sjodsins til ad standa vid
skuldbindingar sinar i framtidinni midad vid fyrirliggjandi upplysingar pegar slik
raostéfun & sér stad. Ardur hvers ars er ad hamarki 5% af nafnvirdi Gtgefinna
hlutdeildarskirteina. Ardgreidslum skal baett vid héfudstol sjodsins.

Komi til pess ad sjodurinn hagnist umfram pad sem fellur undir ofangreinda lidi skal slikum
hagnadi skipt hlutfallslega & milli eigenda skuldabréfa sj6dsins eins og peir eru pegar
skuldabréfaltgafa sjodsins er ad fullu greidd upp.

2.5.2 Markmid fjarfestinga

Samkveemt 6. gr. reglna og fjarfestingarstefnu fjarfestir sjodurinn med pad ad markmidi ad
tryggja ad greidslufleedi fjarfestingareigna sjédsins geti & hverjum tima meett greidsluskyldum
sjodsins og skuldbindingum sem sjodurinn hefur gengist undir med Utgafu hlutdeildarskirteina
og skuldabréfa.

2.5.3 Mat &fjarfestingum

2.5.3.1 Fjarfestingarrad

Samkveemt 7. gr. reglna og fjarfestingarstefnu var & fjarfestingartima sjodsins fjarfestingarrad
sem bar 4byrgd a athugun 4 fjarfestingarkostum og akvordunum um fjarfestingar samkvaemt
fiarfestingarstefnu sjodsins. A fijarfestingartima sjodsins for sjodstjori med akvoérdunarvald
asamt einum fulltrta sem skipadur var af rekstraradila sjodsins. Sjodstjéri ber abyrgd a
eftirfylgni med fjarfestingum og ad upplysa krofuhafa um stédu eigna sjodsins.
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2.6 Helstu fjarfestingar utgefanda

Fjarfestingartimi sjodsins stdéd yfir fra 2017 til 2020. Fjarfestingareignir uUtgefanda
samanstanda af langtimakrofum vegna vedskuldabréfa vegna lana sjodsins til lgadila.
Samanlagt heildarvirdi peirra, skv. uppgjori utgefanda pann 30. september 2024 fyrir fyrstu
niu manudi arsins, var um 5,8 ma.kr. og medalliftimi fjarfestinga var 20,5 ar. Vegnir vextir
vedskuldabréfa sjodsins voru 4,90% m.v. 30. september 2024. Vegid medaltal vedsetninga
m.v. 30. september 2024 var um 71,6% og vegin medalfjarhaed Gtistandandi fjarfestinga um
435,6 m.kr. A dagsetningu lysingar er eitt vedskuldabréf ad fjarhaed 49,9 m.kr., eda um 0,9%
af stddu samninga vid métadila, i verulegum vanskilum.

Til tryggingar endurgreidslu langtimakrafna hafa lantakendur veitt Gtgefanda ved i atvinnu- og
ibudarhisnaedi en medalvedsetning fjarfestinga m.v. upphaflegt lanshlutfall var um
68,8%pann 30 september 2024. Um 77,4% af vedum er a 1. vedrétti og 22,6% eru a 2 veorétti
eda sidari. Skuldabréfin skulu hafa ad lagmarki fijora gjalddaga a ari skv. fjarfestingarstefnu
utgefanda og sidasti gjalddagi skal ekki vera sidar en 15. juni 2060, en medalliftimi
langtimakrafna utgefanda er 20,5 ar. Hlutfall verdtryggdra lana sjodsins er 92,2% og hlutfall
Overotryggora lana er 7,8%. bann 30 september 2024 hiféu verid gerdir 19 samningar vid 19
métadila, samanborid vid 22 i lok ars 2023, og i téflunni hér ad nedan eru upplysingar um
stodu og liftima undirliggjandi eigna.

Tafla 2.6: Stada eignasafns m.v 30. september 2024

Virdi vedsettra Verdomat hxﬁféé-\” Stada ] Fjoldi
Mét- t?ign’a m.v. fa§teigna m.v. m.v. samninga Utgéafu- _Loka- ) Vextir Teg. Vero- af- Tegund afborgana
adilar utgafudag utgafudag utgéfu- m.v. dagur gjalddagi vaxta  tryggt borgana
samnings samnings dag 30.09.2024 *
samnings
1 483.000.000 483.000.000 65,57%  211.146.950 28.5.2018 1.6.2043 4,85%  Fastir Ja 89 Jafnar afborganir
2 585.000.000 585.000.000 43,54%  134.736.640  9.7.2018 10.2.2044 4,50%  Fastir Ja 03 Jafnar afborganir
3 670.000.000 670.000.000 64,90% 234.800.606 31.10.2018 20.11.2049 3,70% Fastir Ja 135 Jafnar greidslur
4 2.284.080.659 2.284.080.659 56,11% 471.489.766  8.11.2018 5.6.2049 3,50% Fastir Ja 133 Jafnar greidslur
5 1.590.000.000 1.590.000.000 87,09% 692.392.141 15.2.2019 5.11.2049 4,15% Fastir Ja 133 Jafnar greidslur
6 80.900.000 80.900.000 76,71% 62.059.768 25.2.2019 15.9.2043 4,80% Fastir Ja 102 Jafnar greidslur
7 580.000.000 580.000.000 80,80% 156.213.658 4.6.2019 20.6.2029 4,30% Fastir Ja 46 Jafnar afborganir
8 537.000.000 537.000.000 41,30% 57.980.339 14.11.2019 20.6.2051 5,10% Fastir Ja 138 Jafnar greidslur
9  2.200.000.000 2.200.000.000 73,91%  353.100.857 27.11.2019 20.6.2025 4,80%  Fastir Ja 8 Jafnar greidslur
10 245.000.000 245.000.000 65,48%  160.433.286 19.12.2019 20.1.2050 4,50%  Fastir Ja 133 Jafnar greidslur
11 474.000.000 474.000.000 85,22%  403.958.390 20.10.2020 20.11.2050  3,75%  Fastir Ja 139 Jafnar greidslur
12 4.955.000.000 4.955.000.000 76,03%  742.417.319 4.12.2020 1.1.2031 4,40%  Fastir Ja 61 Jafnar greidslur
13 4.228.000.000 4.228.000.000 60,31% 49.931.889  30.4.2020  15.5.2045 4,05%  Fastir Ja 111 Jafnar greidslur
14 1.816.150.000 1.816.150.000 74,05% 484.919.496  3.12.2020 20.11.2050 3,50% Fastir Ja 140 Jafnar greidslur
15 2.300.000.000 2.300.000.000 72,01% 364.154.156 30.11.2020 20.12.2045 4,50% Fastir Ja 132 Jafnar greidslur
16 805.000.000 805.000.000 77,17% 121.244.429 30.11.2020 20.12.2045 4,40% Fastir Ja 133 Jafnar greidslur
17 1.500.000.000 1.500.000.000 64,85% 372.753.636 6.1.2020 20.1.2050 5,10% Fastir Ja 131 Jafnar greidslur
18 1.085.000.000 1.085.000.000 55,94% 303.461.808 14.12.2020 20.12.2050 4,50% Fastir Ja 137 Jafnar greidslur
19 1.262.720.000 1.262.720.000 72,51% 457.780.253 10.11.2020 20.11.2050 12,63%  Breytil. Nei 120 Jafnar greidslur

*m.v. nlverandi stddu vedskuldabréfa
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2.6.1 Atvinnugreinaskipting

pann 30.9. 2024 var steerd fimm steerstu atvinnugreinaflokka fjarfestinga félagsins eftirfarandi:

Ibuarli‘izhgos/nEEBi Verslun og
370 pjénusta
11,9%

SkrifstofuhlUsnaedi
B 12,9%

Hétel, gistirymi,
veitingar
3,7%

Verksteedi, lager, idnadur
59,2%

A myndinni hér ad ofan er horft i gegnum fasteigna- og fjarfestingafélég & undirliggjandi eignir
0g metid i hvada grein peer falla, til deemis eftir leigutaka eda tegund eignar. Undir flokknum
sala og pjonusta geta t.d. verid leigutakar i mismunandi greinum og er pa tilgreint vid hvernig
adila eda hvernig pjonusta er veitt. Ef atvinnugreinarnar eru flokkadar eftir steerd fjarfestinga
ma sja ad verkstaedi, lager- og idnadarhlsneedi er steersti flokkurinn eda rimlega helmingur.

Sjédnum er ekki heimilt ad endurfjarfesta endur- eda uppgreidslur af lanum en heimilt er ad
fiarfesta i lausafjarsjodi til ad avaxta umframgreidslur til skamms tima (oft fram ad
vaxtagjalddaga skuldabréfa sem utgefin eru af sjodnum, VEDS3 17 01) og i kjolfarid er heimilt
ad umframgreida inn & skuldabréfin utgefin af sjoanum.

2.7 Stooumat

Samkvaemt 7. gr. reglna og fjarfestingarstefnu Vedskuldar 1l skal sj6dstjori bera abyrgd a
eftirfylgni med fjarfestingum og upplysa kréfuhafa um stédu eigna sjédsins.

2.8 Lagalegt umhverfi Gtgefanda

Utgefandi er ekki [6gadili en er rekinn sem sérhaefdur sjédur um sameiginlega fjarfesting sbr.
I6g nr. 45/2020, um rekstraradila sérheefdra sjéda. Kvika eignastyring er rekstraradili sjédsins
og er abyrgur fyrir daglegum rekstri sjodsins og fer med fyrirsvar fyrir Utgefanda. Hvorki Kvika
eignastyring né hlutdeildarskirteinishafar i Utgefanda bera abyrgd a skuldbindingum atgefanda
og standa eignir utgefanda einar undir mégulegum skuldbindingum hans, sbr. 71. og 72. gr.
laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérhaefdra sjoda. Sjodurinn er einn &byrgur fyrir
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skuldbindingum sinum og i samraemi vid 68. gr. laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérheefdra
sj0da, skal fjarhag sjodsins haldio adgreindum fra fijarhag rekstraradila.

Engin sérlog gilda um starfsemi sjodsins. Um reikningsskil og bokhald félagsins gilda 16g nr.
3/2006 um arsreikninga og 16g nr. 145/1994 um bdkhald. Vedskuld Il er ekki sjalfsteedur
skattadili, en getur po borid skattalegar skyldur. Sja nanari umfjollun i kafla 1.7.3 ,Skattaleg
aheetta“. bvi gilda skattaldg um sjodinn, svo sem l6g nr. 90/2003 um tekjuskatt, 16g nr. 94/1996
um stadgreidslu skatts a fjarmagnstekjur og 16g nr. 50/1988, um virdisaukaskatt og reglugerair
settar & grundvelli fyrrgreindra laga. Sjédurinn er skradur sem sérhaefdur sjéour i samraemi vio
28 tl. 3. gr. laga nr. 45/2020 um rekstraradila sérheefdra sj6da og hefur fengid undanpagu fra
greioslu fjarmagnstekjuskatts hja Rikisskattstjora. Fra pvi ad skuldabréf sjodsins hafa verid
rafraent skrad og tekin til vidskipta a skipulegum markadi mun utgefandi purfa ad fylgja I6gum
og reglum sem gilda um uatgefendur fijarmalagerninga sem teknir hafa verid til vidskipta &
skipulegum markadi, eins og pau eru & hverjum tima. Par ber helst ad nefna l6g nr. 60/2021,
um adgerdir gegn markadssvikum og afleiddar reglugerdir svo sem reglugerd nr. 977/2021
um tilkynningar um raunveruleg eda moguleg brot a Idgum um adgerdir gegn markadssvikum
og reglugerd nr. 320/2022 um adgerdir gegn markadssvikum, en fyrrnefnd 16g og reglugerair
innleida akvaedi reglugerdar Evrépupingsins og radsins (ESB) nr. 596/2014. Ennfremur gilda
um uatgefanda 16g nr. 115/2021, um markadi fyrir fjarmalagerninga, 16g nr. 20/2021 um
upplysingaskyldu Utgefanda verdbréfa og floggunarskyldu, asamt reglum Fjarmalaeftirlitsins
nr. 655/2023, um upplysingaskyldu utgefenda verdbréfa.

2.9 Domsmal og gerdardéomsmal

Vedskuld III er ekki og hefur ekki verid adili ad stjérnsyslu-, déms- eda gerdarddmsmalum sem
kunna ad hafa veruleg ahrif & fijarhagsstdédu félagsins eda ardsemi pess undanfarna tolf
manudi. Utgefanda er ennfremur ekki kunnugt um ad slik mal séu i farvatninu. Yfirlysing pessi
midast vid birtingu Gtgefandalysingar pessarar.

2.10 Fjarhagsupplysingar

Sogulegar fjarhagsupplysingar i lysingunni na yfir timabil fra 1. jantar 2022 til 30. september
2024. Vedskuld 111 er sérhaefour hlutdeildarsjédur i rekstri Kviku eignastyringar og starfar skv.
lbgum um rekstraradila sérheefdra sjoda. Arsreikningar sjodsins eru hluti af B-hluta
arsreikninga Kviku eignastyringar. Arsreikninga Vedskuldar Ill fyrir arin 2022 og 2023 asamt
arshlutareikningi fyrir fyrstu niu manudi arsins 2024 ma finna i heild sinni i kafla 4.2 ,Skjol felld
inn med tilvisun®, dsamt skyringum, skyrslu stjérnar og aritun 6hads endurskodanda.
Fyrrgreindir arsreikningar og arshlutareikningur voru gerdir i samraemi vid 16g um arsreikninga
og 16g um rekstraradila sérhaefdra sjoda. Arsreikningar 2022 og 2023 voru endurskodadir
samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla og arshlutareikningur 2024 var kannadur i
samraemi vid alpjodlegan endurskodunarstadal.

Ekki hafa ordid neinar verulegar 6eeskilegar breytingar & framtidarhorfum uUtgefanda fra
dagsetningu sidustu endurskodudu reikningsskila utgefanda.

Engar mikilveegar breytingar & fjarhagslegri afkomu eda fjarhagsstodu Gtgefanda hafa att sér
stad fra lokum sidasta fjarhagstimabils pann 30. september 2024 til dagsetningar lysingar.

| samreemi vid edli starfseminnar pa er rekstur Gtgefanda minnihattar og sveiflast virdi eigna
hans fyrst og fremst i takt vid préun & virdi peirra eigna sem hann &, hverju sinni.

2.10.1 Samandregnar fjarhagsupplysingar

2.10.1.1 Rekstrarreikningur og yfirlit um breytingu a hreinni eign
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I eftirfarandi toflu er rekstrarreikningur og yfirlit um breytingu & hreinni eign Vedskuldar Il fyrir
arin 2022 og 2023 auk fyrstu niu manudi aranna 2023 og 2024.

Tafla 2.10.1. Rekstrarreikningur og yfirlit um breytingu & hreinni eign*

2024 2023 2023 2022
1.1-
1.1.-30.9 1.1.-30.9 1.1-31.12 31.12
Vaxtatekjur og verdbaetur 469.183 610.290 766.083 799.250
Vaxtagjold og verdbeetur -395.977 -511.266 -660.794 -751.209
Adrar tekjur 9.917 135 1.408 6.397
Gengismunur 26.751 5.241 14.072 6.229
Hreinar fjarmunatekjur 109.874 104.401 120.769 60.668
Umsyslupdéknun -21.678 -22.218 -29.879 -29.751
Annar rekstrarkostnadur -104 -1.148 -1.252 -203
Rekstrargjold alls -21.782 -23.366 -31.131 -29.954
Afkoma feerd a hlutdeildarskirteini 88.092 81.035 89.637 30.714
Yfirlit um breytingu a hreinni
eigh sjédsins
élNres|kvaeé hlutdeildarskirteini i byrjun -50.636 -140.273 -140.273 -170.987
Fjarmdgnunarhreyfingar
Seld hlutdeildarskirteini 0 0 0 0
Innleyst hlutdeildarskirteini 0 0 0 0
Heekkun & fjarmégnunarhreyfingum 0 0 0 0
Jakveed/neikveed hlutdeildarskirteini
i lok timabils 37.456 -59.238 -50.636 -140.273

*Fjarhaedir eru i pisundum kréna

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold samanstanda af voxtum og verdb6tum langtimakrafna og
skuldabréfalana. Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid neysluverdsvisitolu
i arslok. Afallnar verdbzetur a4 hoéfudstdl eigna og skulda eru faerdar i rekstrarreikning.
Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikning eftir pvi sem pau falla til og midad vio
aoferd virkra vaxta. Virkir vextir eru peir vextir sem afvaxta veent framtidar sjodstreymi yfir
aaetladan liftima fjarmalagernings til bokfeerds heildarvirdis fjareignarinnar eda afskrifad
kostnadarverds fjarskuldarinnar.

Gengismunur vegna breytinga & matsverdi verobréfa er feerdur i rekstrarreikning.

Sjédurinn greidir rekstraradila umsyslupoknun. Umsyslupéknunin skal vera 0,55% a
arsgrundvelli af heildar fjarfestingarloforoum a fjarfestingartimabili en 0,45% af heildareignum
sjédsins eftir ad fjarfestingartimabili likur og eru gjalddagar umsyslupoknunar manadarlegir.

Samhlida stofnun sjédsins arid 2017 var fjarfestingarloforoum safnad fra fagfjarfestum og folst
skuldbinding fjarfestanna i kauplofordi & rafreent skréda skuldabréfinu VEDS3 17 O01.
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Kauplofordin voru innkdllud i nokkrum skrefum og Utgafa skuldabréfsins steekkud til samraemis
i hvert sinn. Sjodurinn fjarfesti sidan i vedskuldabréfum l6gadila samkvaemt fjarfestingarstefnu
fyrir p& fjarhaed sem fjarfestar fjarfestu fyrir i VEDS3 17 01. Gert var rad fyrir ad vaxtamunur
og lantdkugjold yrou uppistadan i myndun eiginfjar sjoédsins. bPad gekk hins vegar ekki eftir og
var eigid fé sjodsins neikveett i lok arsins 2022 sem nam um 140,3 m.kr. og i lok &rsins 2023
neikveett sem nam um 50,6 m.kr. Pann 30 september 2024 er eigid fé sjodsins jdkvaett sem
nemur um 37,5 m.kr. Helstu astsedur fyrir neikveedu eigin fé sjodsins voru paer ad stor afoll
urdu i ferdapjonustugeiranum & islandi i byrjun ars 2018 med falli WOW flugfélagsins og var
tekin akvordun um ad lana ekki timabundid til ferdapjonustutengdra verkefna vegna mikillar
Ovissu. Su akvordum prengdi pvi fjarfestingarkosti sjodsins ad einhverju leyti. begar um 20%
voru eftir af fjarfestingarlofordum fékk sjédurinn talsverdar uppgreidslur & lanasamningum
sinum & 3. arsfjordungi 2020. Mdguleikar sjédsins til ad avaxta fjarmuni voru takmarkadir a
beim tima vegna lags vaxtastigs og vard pvi vaxtamunur sjodsins neikveedur. A sama tima
var einnig téluverd évissa vardandi ny verkefni sem sjédurinn hugdist fjarfesta i.

2.10.1.2 Efnahagsreikningur
| eftirfarandi toflu er efnahagsreikningur Vedskuldar 1Il fyrir &rin 2022 og 2023 auk fyrstu niu
manudi aranna 2023 og 2024.

Tafla 2.10.2. Efnahagsreikningur*

2024 2023 2023 2022
1.1-
1.1.-30.9 1.1.-30.9 1.1-31.12 31.12
Eignir
Skuldabréf 5.834.987 6.171.285 6.171.285 6.324.186
Hlutdeildarskirteini 31.980 281.228 281.228 142.867
Innlan fra lanastofnunum 17.406 9.234 9.234 11.619
Fjarfestingar samtals 5.884.373 6.461.747 6.461.747 6.478.672
Adrar eignir 0 0 0 1.014
Adrar eignir samtals 0 0 0 1.014
Eignir samtals 5.884.373 6.461.747 6.461.747 6.479.686
Skuldir
Skuldabréfaltgéafa 5.844.788 6.509.731 6.509.731 6.617.482
Adrar skuldir 2.129 2.652 2.652 2477
Skuldir samtals 5.846.916 6.461.747 6.512.383 6.619.959
Jakveed/neikveed
hlutdeildarskirteini 37.456 -50.636 -50.636 -140.273
Skuldir samtals 5.884.373 6.461.747 6.461.747 6.479.686
Fjoldi atgefinna hlutdeildarskirteina 622 600 600 600
Gengi hlutdeildarskirteina 1,04 1,00 0,00 0,00

*Fjarhaedir eru i pusundum krona
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Langtimakrofur tgefanda samanstanda ad mestu af verdtryggoum vedskuldabréfum med
fostum voxtum. Pann 30. september 2024 baru um 92,2% langtimakrafna sjédsins fasta vexti
0g um 7,8% langtimakrafna breytilega vexti. Langtima verdtryggdar kroéfur baru 3,50% - 5,10%
vexti og Overdtryggdar langtimakrofur baru 12,63% vexti. | flestum tilvikum er um
uppgreidslugjald ad reeda ef greitt er umfram samningsbundnar afborganir. Til tryggingar
endurgreidslu langtimakrafna hafa lantakendur veitt Gtgefanda ved i atvinnu- og
ibudarhusnaedi. Kvika eignastyring & 6ll hlutdeildarskirteini sjodsins.

Langtimaskuldir atgefanda samanstanda af skuldabréfaflokknum VEDS3 17 01 sem er
verdtryggod vaxtagreidslubréf med 3,5% fostum voxtum. Allar eignir tgefanda eru til tryggingar
greidslu skuldabréfa Gtgefanda. A vaxtagjalddogum bréfsins er Utgefanda heimilt ad greida
upp skuldabréfin, ad hluta eda 6llu leyti, &n poknunar.

Hlutdeildarskirteini utgefanda voru neikvaed arin 2022 og 2023. bar af leidandi var gengi
hlutdeildarskirteina 0 og par med ekki heldur mogulegt ad reikna &voxtun sjodsins fyrir pau ar.

Yfirlit yfir adila sem koma ad skuldabréfautgafu atgefanda med audkenni VEDS3 17 01

Kvika eignastyring hf.
(Stjorn)

Kvika eignastyring hf.

(Rekstrarfélag)

Fjarfesta i Veobskuld 11 Utgafa VEDS3 17 01
VEDS3 17 01 Utgefandi VEDS3 17 01 fiarmagnar moétadila

Samkveemt (tgafulysingu VEDS3 17 01 er heildarheimild skuldabréfaflokksins allt ad
12.000.000.000 kr. Skuldabréfin voru fyrst gefin Gt 13. september 2017 og voru 1.469.000.000
kr. eda 1.469.000.000 nafnverdseiningar gefnar Ut pa. Vid stadfestingu pessarar lysingar hafa
verid gefnar it samtal 6.195.722.129 kr. eda 6.195.722.129 nafnverdseiningar. Fr4 arinu 2020
hefur sjédurinn greitt nokkrum sinnum inn & hofudstol bréfanna og vid Utgafu pessarar lysingar
er hofudstoll peirra 4.092.904.968 kr.

Arsreikningar fyrir timabilid 1 jantar 2022 — 31. desember 2023 og arshlutauppgjor fyrir
timabilio 1. jantar 2024 — 30. september 2024 asamt skyringum og skyrslu og aritun stjérnar
og framkveaemdastjéra Kviku eignarstyringu, hafa verid felld inn med tilvisun, sem finna ma i
kafla 4.2 ,Skjol felld inn med tilvisun® og skodast sem érjufanlegur hluti af lysingunni.

2.11 Mat 4 eignum sjodsins

Sjodurinn er gerdur upp i islenskum kronum (ISK). Samkveemt 10 gr. reglha og
fjarfestingarstefnu skal mat & eignum sj6dsins a hverjum tima endurspegla raunverulegt virdi
peirra ad teknu tilliti til markadsadsteedna. bad skal reiknad med eftirfarandi heetti:

I.  Innl&n og reidufé skal metid & nafnvirdi &samt afélinum voxtum.

II.  Vedskuldabréf og lanasamningar skulu vera uppreiknud og samanstanda af
eftirstéovum hofudstéls og uppséfnudum voxtum og verdbotum.
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[ll.  Virdi annarra eigna skal had mati rekstraradila, undir eftirliti vorsluadila og ytri
endurskodanda, ad teknu tilliti til markadsadstaedna hverju sinni. Rekstraradili getur
samid vid pridja adila um ad annast framangreint mat & 6skrddum eignum sjédsins.

2.12 Stjérnarheettir utgefanda

Hvorki er til stadar félagastjorn né framkveemdastjérn hja utgefanda par sem utgefandi er
hlutdeildarsjédur med enga eiginlega starfsemi. Stjérn og framkveemdastjérn er pvi i héndum
rekstraradila utgefanda og heyrir utgefandi undir stjornarheetti rekstraradila. Sja nénari
umfjdllun i kafla 3.5 ,Stjornarheettir, stjérn og framkveemdastjorn rekstraradila“.

2.13 Eigendur

Kvika eignastyring heldur & 6llum hlutdeildarskirteinum sjédsins. A dagsetningu lysingar
pessarar eru 15 eigendur i skuldabréfaflokknum VEDS3 17 01 og eru peir allir skilgreindir
fagfjarfestar og vidurkenndir gagnadilar, skv. 14 og 73 tolul. 1 mgr. 4. gr. laga um markadi fyrir
fjarmalagerninga.

Listi yfir eigendur i skuldabréfaflokknum VEDS3 17 01 og eignahluti peirra 30. september
2024

Eigendur Nafnverd Eignarhlutur (%)
Lifeyrissj. starfsm. rik. A-deild 3.362.030.213 51,65%
Birta lifeyrissjodur 1.681.015.107 25,82%
Festa lifeyrissjodur 336.203.021 5,16%
Lifsverk lifeyrissjodur 252.152.266 3,87%
Frijalsi lifeyrissjodurinn — Frjélsi 1 218.531.964 3,36%
Frjalsi lifeyrissjédurinn — Frjalsi 2 33.620.302 0,52%
Frjalsi lifeyrissjédurinn — Frjalsi 3 92.455.831 1,42%
Frjalsi lifeyrissjédurinn — Tryggingardeild 159.696.435 2,45%
Lifeyrisauki 2 21.012.689 0,32%
Lifeyrisauki 3 42.025.378 0,65%
Lifeyrisauki 4 33.620.302 0,52%
Lifeyrissj6dur baenda 84.050.755 1,29%
Lifeyrissjodur starfsmanna Bunadarbanka islands 75.645.680 1,16%
Eftirlaunasjodur atvinnuflugmanna 84.050.755 1,29%
Lifeyrissj6dur Rangeeinga 33.620.302 0,52%
6.509.731.000 100,00%

Samkveemt 4. gr. reglna og fjarfestingarstefnu gefur sjédurinn ekki Gt hlutdeildarskirteini, nema
aod 0sk eigenda peirra, sbr. 1 mgr. 74 gr. laga um rekstraradila sérheefdra sj6da. Fjarfestar
sem leggja fé til hlutdeildar i sjédnum fa i hendur kvittun fyrir kaupum a hlutdeild sinni, sem
skilriki fyrir eignarréttindum i sjodnum. Skal slik kvittun stadfesta ad lagmarki nafn, kaupdag,
fiolda eininga og kaupverd. Rekstraradili sjédsins eda sa adili sem rekstraradili tilnefnir skal,
skv. 4.gr. reglna og fjarfestingarstefnu sjodsins, halda skré yfir eigendur hlutdeildarskirteina i
sjodnum.

Stjérn rekstraradila skal sampykkja vedsetningu eda framsal hlutdeildarskirteina &dur en slik
vedsetning eda framsal & sér stad. Samkvaemt 2 mgr. 3 gr. reglna og fjarfestingarstefnu
sjodsins getur stjorn rekstraradila hafnad framsali hlutdeildarskirteina an frekari rokstudnings.
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Um hlutdeildarskirteini sj6dsins gilda &kveedi 74 - 77 gr. laga um rekstraradila sérhaefdra sj6da.
Kréfur & grundvelli hlutdeildarskirteina eru réttleegri 6rum kréfum & hendur sjédnum. Allir
fiarfestar sjodsins, fengu afhent bréf i skuldabréfaflokknum VEDS3 17 01 i stad
hlutdeildarskirteina i samraemi vid hlutdeild hvers og eins fjarfestis i sjodnum skv. innkéllun &
skuldbindandi fjarfestingarlofordi um kaup a skuldabréfi utgefnu af Vedskuld Ill. Rekstraradili
heldur & hlutdeildarskirteinum i Vedskuld 1l og pann 30. september 2024 st6du

hlutdeildarskirteinin i 622 pasund kronum og umframavoxtun sjodsins var 36,8 m.kr.

Utgefanda er ekki kunnugt um ad hann sé undir beinum eda 6beinum yfirradum eda stjorn
einhvers eins adila né um annad eignarhald en ad framan greinir eda ad honum sé stjérnad
af 6orum adilum en hér hefur verid greint fr4. P& er utgefanda ekki heldur kunnugt um ad til
stadar séu onnur réttindi en ad framan greinir sem geta leitt til breytinga a yfirradum utgefanda.
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3 Upplysingar um rekstraradilann

Samkvaemt 1. gr. reglna og fjarfestingarstefnu fer Kvika eignastyring med framkvaemdastjorn
og umsyslu med daglegum rekstri sjodsins.

3.1 Rekstraradili atgefanda

Logformlegt heiti og vidskiptaheiti: Kvika eignastyring hf.

Kennitala: 520506-1010

Hofudstodvar og heimilisfang: Katrinartani 2, 105 Reykjavik

Félagaform: Skrad hlutafélag i samraemi vid 16g nr. 2/1995 um
hlutafélog

Hagsmunir: Hlutdeildarskirteini Vedskuldar Il eru i eigu Kviku
eignastyringar

Stofndagur: 4. mai 2006

Hluthafar: 100% i eigu Kviku banka hf. (kt. 540502-2930)

Vefsida: https://www.kvikaeignastyring.is/

Simandmer: +354 5220010

LEI nGmer: 254900KDKDGN7PYWFY76

Kvika eignastyring er skadlaus af utgafu skuldabréfa sjodsins og er ekki vid nokkrar
kringumstaedur abyrgt fyrir skuldbindingum sj6dsins, hvorki ad hluta til né i heild.

Rekstraradilinn Kvika eignastyring (adur Jupiter rekstrarfélag) er i fullri eigu Kviku banka.

3.2 Lagalegt umhverfi rekstraradila

Kvika eignastyring hf. er fjarmélastofnun sem starfar a grundvelli starfsleyfa fra
Fjarmalaeftirlitinu sem rekstrarfélag verdbréfasj6da samkvaemt heimild i Ibgum nr. 116/2021,
um verdbréfasjodi og sem rekstraradili sérhaefdra sjoda samkveemt heimild i [6gum nr.
45/2020, um rekstraradila sérhaefdra sjoda.

Starfsleyfi félagsins tekur til reksturs sérheefdra sjoda, sbr. 1. og 2 mgr. 9. gr. laga um
rekstraradila sérhaefdra sjoda og einnig til eignastyringar, fjarfestingarrddgjafar, vorsiu og
umsyslu hlutdeildarskirteina eda sjéda um sameiginlega fjarfestingu og méttéku og midlun
fyrirmeela vardandi fjarmalagerninga, sbr. 1-4. télul. 3. mgr. 9. gr. laganna. Auk pess hefur
félagid starfsleyfi sem rekstrarfélag verobréfasjéda & grundvelli 5. gr. laga nr. 116/2021, um
verdbréfasjodi.

Um starfsleyfi Kviku eignastyringar gilda reglur og tilmeeli Fjarmalaeftirlitsins og Sedlabankans
og ymis onnur lagadkveedi um fjarmalamarkadi. Félagid starfar einnig samkvaemt [6gum nr.
161/2002 um fjarmalafyrirteeki (hér eftir ,|6g um fjarmalafyrirteeki“), I6gum nr. 115/2021 um
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markadi fyrir fjarmélagerninga, l6gum um hlutafélég nr. 2/1995, samkeppnislégum nr.
44/2005, I6gum um arsreikninga nr. 3/2006 og l6gum um adgerdir gegn peningapveetti og
ffarmognun hrydjuverka nr. 140/2018. Kvika eignastyring tryggir personuvernd og vinnslu
personuupplysinga i samraemi vid 16g nr. 90/2018.

I samraemi vid log nr. 87/1998, um opinbert eftirlit med fjarmalastarfsemi, pa er Kvika
eignastyring undir opinberu eftirliti hja Fjarmalaeftirlitinu.

[ V. kafla laga um rekstraradila sérhzefdra sjoda er kvedid & um adskilnad reksturs og vorslu
0g Ohaedi. Rekstraradili ma ekki vera vorsluadili, meirihluti stjornarmanna rekstrarfélags
sérheefdra sj6da skal vera 6hadur médurfélagi og vorslufyrirteeki. Rekstrarfélég skulu vera
0h&dd mobdurfélagi og vorsluadila i storfum sinum og eetid hafa hagsmuni eigenda
hlutdeildarskirteina ad leidarljosi, svo og ad stjornarmadur i rekstrarfélagi megi ekki vera i
stjorn eda lykilstarfsmadur médurfélags eda vorsluadila.

3.3 Tilgangur rekstraradila

Tilgangur Kviku eignastyringar er rekstur verdbréfasjéda, sérheefdra sjoda fyrir almenna
fijarfesta sem og annarra sérhaeféra sjéda. Tilgangur félagsins er jafnframt eignastyring,
fiarfestingarradgjof, auk annarrar starfsemi sem tilgreind er i starfsleyfi og starfsheimildum
félagsins og heimil er samkvaemt I16gum. Félaginu er heimilt ad na tilgangi sinum med stofnun
og rekstri deilda innan félagsins eda détturfélaga.

3.4 Starfsemi rekstraradila

Kvika eignastyring leggur aherslu & ad veita vidskiptavinum sinum breitt pjonustuframbod til
pess ad fjarfesta innanlands sem og & erlendum mdrkudum. Medal pjénustuframbods ma
nefna einkabankapjonustu, sjodastyringu, framtakssjodi og fjarfestingarradgjof. Starfsmenn
félagsins eru 36 talsins. Eignir i styringu félagsins nema 473 ma.kr. og fjoldi sj6da i rekstri eru
59 talsins, par af eru sérhaefdir hlutdeildarsjoodir 37 talsins. Nanari upplysingar ma finna a vef
Kviku eignastyringar & slédinni: https://www.kvikaeignastyring.is/um-kviku-eignastyringu.

3.4.1 Utvistunarsamningar rekstraradila til pridja adila

Kvika eignastyring hefur gert Utvistunarsamning vid Kviku banka i tengslum vid starfsemi sina.
Utvistun verkefna og stodpjonustu Kviku eignastyringar er samkveemt skriflegum samningum
i samraemi vid videigandi akvaedi laga og reglugerda. | utvistunarsamningi Kviku
eignastyringar vio Kviku banka eru m.a. eftirfarandi atrioi:

e Starfsmadur regluvorsiu Kviku banka, Baldvin Hugi Gislason sinnir regluvorsiu
Vedskuldar Il

e Kvika banki sinnir innri endurskodun Kviku eignastyringar

e Kvika eignastyring hefur Gtvistad vorslu sj6da, uppgjorspjénustu og sjédaumsysilu til
Kviku banka hf. Kvika banki gegnir pessu hlutverki fyrir itgefanda og sér um bokhald
sjodsins.

e Kvika banki sér um ad annast innheimtu krafna i eigu Kviku eignastyringar og sj6da og

sjodsdeilda i rekstri Kviku eignastyringar. Jafnframt annast Kvika banki vanskilavéktun
vegna lana sjoda i rekstri Kviku eignastyringar
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3.5 Stjérnarheettir, stjorn og framkveemdastjorn rekstraradila

Samkveemt 7. mgr. 54. gr. laga um fjarmalafyrirteeki ber fjarmalafyrirteekjum ad fylgja
vidurkenndum leidbeiningum um stjérnarheetti fyrirteekja®. Kvika eignastyring hagar
stjornarhattum sinum i o6llum meginatrioum i samraemi vid 6. Utgafu leidbeininga um
stjornarheetti fyrirteekja, sem ge fnar eru Ut af Vidskiptaradi islands, Nasdaq Iceland og
Samtokum atvinnulifsins. Jafnframt fylgir Kvika eignastyring vidurkenndum vidmidum og
reglum evropsku bankaeftirlitsstofnunarinnar (EBA) um innri stjérnarheetti fjarmalafyrirteekja.

Kvika eignastyring Gtvistar ad miklu leiti stjornhattum til Kviku banka hf. eins og t.d. regluvorsiu
og innri endurskodun. Sja nanar umfjbllun i kafla 3.4.1 ,Utvistunarsamningar rekstraradila til
bridja adila“. Akvedin fravik eru fra leidbeiningum um stjérnhaetti sem felast einkum i
eftirfarandi atrioum. Adalfundur er bodadur med tveggja vikna fyrirvara, en ekki tveimur
manudum fyrir lok reikningséarsins. Stjorn Kviku eignastyringar starfreekir ekki sérstaka
starfskjaranefnd né tilnefningarnefnd. Kvika eignastyring hefur sett sér sérstaka stefnu um
sjalfbeerni og stefnu um mat & haefi stjornar og framkveemdastjora samkvaemt
vidmidunarreglum EBA og med hlidsjon af 52. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki,
akveedoum reglna nr. 150/2017 um framkveemd haefismats framkveemdastjéra og
stjornarmanna fjarmalafyrirteekja leidbeiningum. Pa er i starfsreglum stjérnar fjallad um
samsetningu stjornar i sampykktum Kviku eignastyringar en par kemur m.a. fram ad
samsetning stjornar skuli vera med peim haetti ad stjornin bui sameiginlega yfir fullnaegjandi
pekkingu, haefni og reynslu til ad skilja pa starfsemi sem félagid stundar, p.m.t. helstu
aheettupaetti. Kvika eignastyring hefur einnig sett sér jafnréttisstefnu. Samkvaemt
jafnréttisstefnu Kviku eignastyringar er stefna félagsins ad hafa jafnraedi og fiolbreytileika ad
leidarljosi. Allt starfsfolk & ad hafa moguleika a ad nyta heefileika sina i starfi og vera metié ad
eigin verdleikum.

Stjorn Kviku eignastyringar metur reglulega kosti og galla hvers fraviks fyrir sig. Fravikin
skyrast einkum af smaed félagsins, og peirri stadreynd ad félagid er ad fullu i eigu tveggja
hluthafa og ekki skrad hja Nasdaq Iceland. | Kviku banka hf. modurfélagi Kviku eignarstyringar
er starfreekt starfskjaranefnd stjérnar sem vidhefur virkt eftirlit & samstaedugrunni med 6llum
doétturfélégum bankans, p.m.t. en ekki takmarkad vido Kviku eignastyringu. Nanari upplysingar
um stjérnarheetti Kviku eignastyringar ma finna i Stjornarhattaryfirlysingu rekstraradila sem er
adgengileg & slédinni: htips://www.kvikaeignastyring.is/um-kviku-eignastyringu/upplysingar-
og-reglur-felags®.

3.5.1 Stjérn og framkveemdastjorn rekstraradila

Stjérn Kviku eignastyringar eru skipud af 6hadum adilum og er skipud premur adalménnum
og tveimur varaménnum. beir eru kosnir & adalfundi til eins ars i senn. I stjorn Kviku
eignastyringar sitja:

Hronn Sveinsdattir, stjornarformadur

Hrénn lauk Cand.oecon profi i vidskiptafraedi af endurskodunarsvidi fra Haskola islands arié
1992. Hrénn er sjalfsteett starfandi sem stofnandi, medeigandi og stjérnarmadur i Smart
finance ehf. og medeigandi i islandskrénu ehf. Hrénn hefur hétt i 30 ara stjérnunarreynslu par
sem hun gegndi starfi framkveemdastjora fjarmala- og rekstrarsvidos hja Syn hf. & arunum
2005-2019. bar &dur gegndi hun sama starfi hja P. Samuelssyni sem framkveemdastjori
fjarmalasvios fr4 1992-2005 asamt pvi ad bera abyrgd & mannaudsstjérnun félagsins. Hrénn

4 |eidbeiningar um stjérnarhaetti fyrirtaekja, eru adgengilegar & vefsléd Vidskiptarad islands, www.vi.is
5 Upplysingar & vefsetri eru ekki hluti lysingarinnar nema paer upplysingar sem felldar eru inn i lysingunna med
tilvisun
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hefur setid i stjérnum fjélmargra félaga nu sidast sem adalmadur i stjorn Kviku banka 2017-
2021 par sem hun sat einnig i endurskodunarnefnd, arid 2021 sem formadur. Hrénn tok seeti
i stjorn Kviku eignarstyringar arid 2021. Han telst baedi 6had félaginu sem og stérum hluth6fum
samkvaemt skilgreiningu leidbeininga um stjérnarheetti fyrirteekja. Han hefur engin sérstok
hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila Kviku eignastyringar.

Andri Vilhjalmur Sigurdsson, medstjérnandi

Andri Vilhjalmur er I16gmadur og einn af eigendum LLG légmanna ehf. (hét adur Logmenn
Laekjargotu). Andri lauk proéfi fra Lagadeild Haskola islands arié 1998. Andri hefur starfad sem
[6gmadur i fjarmalafyrirteekjum hér & landi og erlendis i fjélda ara. Andri hefur setio i stjornum
sjoda og rekstrarfélaga sj6da hér a landi og erlendis fr4 arinu 2002. Andri var kosinn i stjérn
Kviku eignarstyringar arid 2020. Hann telst baedi 6hadur félaginu sem og stérum hluth6fum
samkvaemt skilgreiningu leidbeininga um stjornarhaetti fyrirteekja. Hann hefur engin sérstok
hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila Kviku eignastyringar.

Steinunn HIif Sigurdardéttir, medstjérnandi

Steinunn er med BA gradu i vidskiptafraedi fr4 Flagler College i Bandarikjunum. Han starfadi
hja Kauppingi/KB banka & arunum 1999-2005 og gegndi par m.a. starfi markadsstjéra.
Steinunn starfadi einnig sem markadsstjori Sjovar-Almenna trygginga hf. og forstédumadur a
s6lu- og markadssvidi Landsbankans &dur en han hof storf hja Verdi tryggingum hf. par sem
han sat i framkveemdastjérn & arunum 2008-2021. Sidast starfadi Steinunn hja Arion banka
par sem han gegndi stédu framkveemdastjéra upplifunar vidskiptavina fra 2021-2024. HUn
telst baedi 6had félaginu sem og stéorum hluthéfum samkveemt skilgreiningu leidbeininga um
stjornarheetti fyrirtaekja. HUn hefur engin sérstok hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda
samkeppnisadila Kviku eignastyringar.

Andrea Olsen, varamadur

Andrea er l6gmadur hja Frigus ehf. Andrea var fyrst kosin i varstjérn a adalfundi Kviku
eignastyringar arid 2021. Hun telst baedi 6had félaginu sem og stérum hluthéfum samkvaemt
skilgreiningu leidbeininga um stjérnarheetti fyrirteekja. HuUn hefur engin  sérstok
hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila Kviku eignastyringar.

Olafur Pall Vignisson, varamadur

Olafur Pall er [bgmadur & Logfraedistofu Reykjavikur. Hann lauk meistaranami i 16gfraedi fra
Haskdla islands &rid 2009 og hefur m.a. starfad sem lsgmadur & LOGOS Idgmannspjonustu
og Landhelgisgeeslu islands. Olafur var fyrst kosinn i varastjorn & adalfundi Kviku
eignastyringar a adalfundi &arid 2020. Hann telst bsedi 6hadur félaginu sem og stérum
hluth6fum samkvaemt skilgreiningu leidbeininga um stjornarhaetti fyrirtaekja. Hann hefur engin
sérstok hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila Kviku eignastyringar.

| kafla 2.6 i leidbeiningum um stjornarhaetti fyrirtaekja er gert rad fyrir ad stjorn vidhafi
arangursmat einu sinni & ari. Arangursmat stjornar er framkvaemt med peim heetti ad
stjornarmenn svara nafnlausri kénnun um storf stjiérnar & sidastlidnu starfsari. I kdnnuninni er
m.a. leitad svara um vidhorf einstakra stjornarmanna til starfa stjérnarinnar og félagsins i heild,
fyrirkomulag stjérnarfunda, samsetningar stjornar, traust til stjérnarformanns og
framkveemdastjora, tima sem stjérn skal verja i einstok mal o.s.frv. Ad lokinni kénnun er
nidurstddum safnad saman og peer kynntar fyrir stjérn til umraedu og dkvordunar um Urbaetur
ef porf er a.

Hannes Frimann Hrélfsson, framkveemdastjéri Kviku eignastyringar
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Hannes Frimann tok vid starfi framkveemdastjora Kviku eignastyringar i september 2019.
Hann hefur lokid Cand.oecon gradu i vidskiptafraedi fra Haskola islands. Hannes hefur starfad
a fjarmalamarkadi i yfir 20 ar, m.a. sem framkveemdastjéri eignastyringar Kviku banka hf.,
forstjori Virdingar hf. og sem framkvaemdastjéri Audar Capital og er einn stofnenda Tinda
verdbréfa og adstodarframkveemdastjori fjrstyringar og markadsvidskipta hja Arion banka og
Kauppingi.

Hannes hefur engin hagsmunatengsl vid vidskiptaadila, samkeppnisadila eda hluthafa
rekstraradila 6nnur en ad hann & breéf i Kviku banka.

Samkveemt sampykktum Kviku eignastyringar, dagsettum 2. febroar 2023, fer
framkveemdastjori med stjorn & daglegum rekstri félagsins og kemur fram fyrir hdnd félagsins
i 6llum malum sem varda venjulegan rekstur. Framkvaemdastjori ber 4byrgd a reikningshaldi,
radningu starfsmanna og ad starfsemi félagsins sé i samreemi vid videigandi 16g.
Framkvaemdastjora ber ad veita stjornarmdénnum og endurskodendum allar peaer upplysingar
sem peir kunna ad 6ska um rekstur félagsins og veita ber samkvaemt [6gum.

Vidskiptaheimilisfang ofangreindra adila er Katrinartan 2, 105 Reykjavik.

Engir adrir hagsmunir en peir sem tilgreindir eru hér ad ofan eru & milli skyldustarfa
ofangreindra adila fyrir Vedskuld Ill og persénulegra hagsmuna peirra og/eda annarra
skyldustarfa peirra.

3.6 Nanari upplysingar

Nanari upplysingar um fjarhag, reglur, stjérnarhaetti og reglur rekstraradilans ma finna &
vefsidu rekstraradilans: https://www.kvikaeignastyring.is/um-kviku-eignastyringu/upplysingar-
og-reglur-felagsins®.

6 Upplysingar & vefsetri eru ekki hluti lysingarinnar nema paer upplysingar sem felldar eru inn i lysingunna med
tilvisun
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4 Tilkynning til fjarfesta

Utgefandalysing pessi er hluti af lysingu Utgefanda dagsettri 25. névember 2024, sem vardar
beidni stjérnar utgefanda um toku skuldabréfa sem gefin eru at af utgefanda, i flokknum
VEDS3 17 01, til vioskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Skuldabréfin eru gefin at af
Vedskuld 1ll. Lysing pessi er a islensku og samanstendur af premur adskildum skjélum;
Utgefandalysingu pessari, og verdbréfalysingu dagsettri 25. november 2024, sem er Gtgefin i
tengslum vid utgéafu & skuldabréfaflokknum VEDS3 17 01 og samantekt.

Til ad fjArmagna starfsemi sina hefur Gtgefandi gefid Gt skuldabréfaflokkinn VEDS3 17 01.
Frumuatgafa & skuldabréfaflokknum atti sér stad 13. september 2017, ad fjarheed
1.469.000.000 kr. og & arunum 2017 til 2020 var flokkurinn steekkadur fimm sinnum ad samtals
6.195.722.129 kr. Fra arinu 2020 hefur sjodurinn greitt nokkrum sinnum inn & hofudstol
bréfanna og vid Utgafu pessarar lysingar er hofudstoll peirra 4.092.904.968 kr.

Stjorn atgefanda mun 6ska eftir ad skuldabréfaflokkurinn VEDS3 17 01 verdi tekinn til vidskipta
a Adalmarkadi Nasdaq Iceland, en sjédurinn uppfyllir 6ll skraningarskilyrdi Nasdaq Iceland
sem tilgreind eru i kafla 1.3 i reglum Nasdaq Iceland fyrir itgefendur fjarméalagerninga fra 1.
jantar 2024°.

Utgefanda, rekstraradila sem og Landsbankanum hf., kt. 471008-0280, Reykjastraeti 6, 101
Reykjavik (hér eftir ,Landsbankinn®), sem umsjonaradila er ekki skylt ad meta hvort kaup &
skuldabréfum sem pessi lysing tekur til er videigandi fyrir fjarfesta. Utgefandi, rekstraradili og
Landsbankinn fara fram a pad vid fjarfesta ad peir kynni sér alla hugsanlega
hagsmunaarekstra sem tilgreindir eru i pessari lysingu.

Framangreint fer fram i samreemi vid islensk l6g og reglugerdir, medal annars l6g nr.
115/2021, um markadi fyrir fjarmalagerninga, 16g nr. 14/2020, um lysingu verdbréfa sem bodin
eru i almennu utbodi eda tekin til vidskipta a skipulegum markadi (hér eftir ,|6g um lysingar”
og reglugerd nr. 274/2020 um framselda reglugerd framkveemdastjérnarinnar (ESB) 2019/980
um vidbaetur vid reglugerd Evrépupingsins og radsins (ESB) 2017/1129 ad pvi er vardar
snidmat, efni, athugun og stadfestingu lysinga sem birta skal pegar verdbréf eru bodin i
almennu utbodi eda tekin til vidskipta a skipulegum markadi (hér eftir ,lysingarreglugerd®).
Lysingin fylgir akveedum um upplysingagjof i lysingum skv. vidaukum 6 og 9 vid framselda
reglugerd nr. 2019/980. Vidauki 6 er vegna utgefandalysingar fyrir verdbréf sem ekki eru
hlutabréfatengd og eru fyrir almenna fjarfesta og vidauki 9 er vegna Gtgefendalysingar fyrir
eignavarin bréf. Jafnframt er lysingin Utblin med hlidsjon af reglum fyrir Utgefendur
fjarmalagerninga, sem gefnar voru Gt af Nasdaq Iceland, 1. jantdar 2024. Lysingin hefur verid
yfirfarin og stadfest af Fjarmalaeftirlitinu sem logbeeru yfirvaldi samkvaemt reglugerd (ESB)
2017/1129, um lysingu sem birta skal vid almenn Utbod verdbréfa eda vegna toku verdbréfa
til vidskipta & skipulegum markadi.

Fjarmaleftirlitid stadfestir adeins viokomandi utgefandalysingu i peim skilningi ad han uppfylli
peer krofur um ad vera fullnaegjandi, skiljanleg og samkveem sem kvedid er & um i reglugerd
(ESB) 2017/1129. Ekki ber ad lita a slika stadfestingu sem studning vid utgefandann sem
viokomandi atgefandalysing vardar.

7 Sja nanar a vef Nasdagq Iceland:
https://www.nasdaq.com/docs/2024/01/02/2024.01.01 Reglur_fyrir_utgefendur_skuldabréfa.pdf
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I lysingunni er ad finna paer upplysingar sem eru naudsynlegar fjarfestum til pess ad peir geti
metid eignir og skuldir, fjarhagsstdou, afkomu og framtidarhorfur Gtgefanda. Fjarfestum er
bent a ad fjarfesting i skuldabréfum felur i sér ahaettu og 4dur en akvordun er tekin um
fiarfestingu i skuldabréfunum eettu fjarfestar ad fara yfir allar upplysingar i lysingunni.
Fjarfestum er sér i lagi radlagt ad kynna sér p& ahaettu- og Ovissupeetti sem geta haft ahrif a
Utgefanda og virdi skuldabréfanna, en peim er lyst i kafla 1 i utgefandalysingu pessari og i
kafla 1 i verdbréfalysingu Vedskuldar Il dagsettri 25. nGvember 2024. Fjarfestum er bent 4 ad
gera eigin kannanir & peim pattum sem sérstaklega geta att vio fjarfestingu peirra i
skuldabréfunum. Hver fjarfestir verdur ad byggja akvordun um fjarfestingu i skuldabréfunum
a eigin athugunum og greiningu & peim upplysingum sem fram koma i lysingunni. Fjarfestum
er bent 4 ad haegt er ad leita radgjafar sérfreedinga, svo sem hja bonkum, verdbréfafyrirtaekjum
0g sparisjéoum, til adstodar vid mat a skuldabréfunum sem fjarfestingakosti. Fjarfestum er
einnig radlagt ad kynna sér eigin réttarstdou, p.m.t. skattaleg atridi sem kunna ad snerta
fiarfestingu peirra i skuldabréfunum og leita 6hadrar radgjafar i pvi tilliti.

I sumum I8gsagnarumdaemum kunna 16g ad setja skordur vid dreifingu lysingarinnar eda
annarra skjala sem tilheyra verdbréfalysingu utgefanda dagsettri 25. névember 2024 og
utgefandalysingu pessari. bvi gerir Gtgefandi kréfu um ad allir vidtakendur kynni sér og hagi
athéfnum sinum i samraemi vid slik 16g og skordur. Utgefandalysingunni eda 68rum skjélum
sem tilheyra lysingu Utgefanda dagsettri 25. nGvember 2024 skal ekki dreifa, senda eda midla
a annan hatt til landa eda i I6ndum par sem birting krefst frekari skraningaradgerda eda
annarra adgerda en peirra sem islensk 16g og reglugerdir krefjast eda par sem slikt bryti i bAga
vid l6g eda reglugerdir i vidkomandi landi. Utgefandi, rekstrarfélag, vorslufyrirteeki og
Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. sem er umsjonaradili (hér eftir ,umsjonaradili“) med toku
skuldabréfa Vedskuldar til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland eru ekki skadabdtaskyld
vegna dreifingar pridja adila & lysingunni eda 6drum skjolum sem tilheyra lysingu Gtgefanda
dagsettri 25. nbvember 2024 i neinni 16gsogu.

4.1 Gildistimi og skjol til synis

Lysing utgefanda dagsett 25. ndévember 2024 samanstendur af premur skjolum,
Utgefandalysingu pessari, verdbréfalysingu dagsettri 25. névember 2024, samantekt og eftir
atvikum vidaukum sem kunna ad vera gerdir i samreemi vid 23. gr. reglugerdar (ESB)
2017/1129 um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Utbodi eda tekin til vidskipta a
skipulegum markadi. Upplysingar i lysingunni byggja & adsteedum og stadreyndum a peim
degi sem lysingin er undirritud. Lysingin er i gildi i 12 manudi fr4 stadfestingu hennar. Eftir
birtingu lysingarinnar er fjarfestum radlagt ad kynna sér allar opinberar upplysingar sem gefnar
eru ut af atgefanda eda varda hann.

Eftirfarandi skjol eru til synis a vefsiou utgefanda: https://www.kvikaeignastyring.is/serhaefdir-
sjodir/vedskuld-iii:

e Utgafulysing VEDS3 17 01, dagsett og undirritud 5. september 2017

e Vidauki vid utgéafulysingu skilméala skuldabréfs, dagsettur 15. juni 2022

e Vidauki vid utgéafulysingu skilméala skuldabréfs, dagsettur 10. mai 2024

e Reglur og fjarfestingarstefna Vedskuldar 11l dagsettar 21. oktober. 2021
o Sampykktir rekstraradila, dagsettar 4. september 2020

e Endurskodadur arsreikningur utgefanda 2023

e Endurskodadur arsreikningur utgefanda 2022
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e Kannadur arshlutareikningur utgefanda fyrir fyrstu niu manudi 2024
e Verdbréfalysing dagsett 25. nGvember 2024

Ofangreind skjol verda adgengileg a rafreenu formi i naestu télf manudi & medan lysingin er i
gildi. Adgengi ad lysingunni verdur tryggt i 10 &r eftir birtingu hennar a vefsetri Gtgefanda a
vefslodinni: https://www.kvikaeignastyring.is/serhaefdir-sjodir/vedskuld-iii

4.2 Skjol felld inn med tilvisun

Eftirfarandi skj6l eru felld med tilvisun inn i lysinguna og skodast sem érjufanlegur hluti af
lysingunni:

e Endurskodadur arsreikningur atgefanda 2023, asamt aritun endurskodanda og
skyrslu og aritun stjérnar og framkvaemdastjora: Arsreikningur Vedskuldar 111 2023

e Endurskodadur arsreikningur utgefanda 2022, asamt aritun 6hads endurskodanda og
skyrslu og aritun stjérnar og framkveemdastjora: Arsreikningur Vedskuldar 111 2022

¢ Kannadur arshlutareikningur atgefanda fyrir fyrstu niu manudi arsins 2024, asamt
kénnunararitun 6hads endurskodanda, og skyrslu og aritun stjérnar og
framkvaemdastjora:_ Arshlutareikningur Vedskuldar 111 30. september 2024

Ofangreind skjol eru adgengileg a vefsetri Utgefanda a vefslodinni:
https://www.kvikaeignastyring.is/serhaefdir-sjodir/vedskuld-iii

4.3 Upplysingaskylda

Vio toku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland skal atgefandinn sinna
upplysingaskyldu i samraemi vid 16g um upplysingaskyldu utgefanda verdbréfa og
floggunarskyldu og reglur fyrir Gtgefendur skuldabréfa atgefnum af Nasdaq Iceland, dagsettum
1. jantar 2024. Nugildandi reglur fyrir Gtgefendur skuldabréfa, utgefnar af Nasdaq Iceland,
kveda m.a. & um ad auk opinberra birtinga & arsreikningum og arshlutareikningum fyrir fyrstu
sex manudi hvers ars, pa skuli ttgefandi skuldabréfa sem tekin hafa verid til vidskipta, birta
opinberlega, an tafar eda eins flj6tt og audid er, allar adur ébirtar upplysingar um akvardanir
eda atvik sem hann vissi eda matti vita af ad hefdu markteek ahrif & markadsverd
skuldabréfanna. Opinber birting telst vera pegar upplysingar hafa verid birtar almenningi a
Evropska efnahagssveedinu i gegnum fréttakerfi kauphallar. Samhlida opinberri birtingu skal
utgefandi senda upplysingar til Fjarmalaeftirlitsins, sbr. fyrrnefnd 16g um markadi
fjarmalagerninga og reglur Nasdaq Iceland fyrir itgefendur skuldabréfa i eftirlitsskyni. Medan
skuldabréf utgefanda eru til vidskipta a skipulegum markadi mun rekstraradili f.h. atgefanda
birta  framangreindar upplysingar opinberlega og a vef rekstraradila:
https://www.kvikaeignastyring.is/serhaefdir-sjodir/vedskuld-iii.

4.4 Umsjonaradili og adrir radgjafar

Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Reykjastreeti 6, 101 Reykjavik, er
umsjonaradili med toku skuldabréfa i flokki VEDS3 17 01 til vioskipta a Adalmarkadi Nasdaq
Iceland fyrir hond atgefanda og rekstraradilans. Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. hefur
verid rekstraradila utgefanda og stjérn rekstraradila utgefanda til radgjafar vid gerd lysingar
utgefanda dagsettri 25. november 2024 og er han byggd a upplysingum fra atgefanda, par a
medal upplysingum ar endurskodudum arsreikningum 2023 og 2022 og kénnudum niu
manada arshutauppgjérum fyrir arin 2024 og 2023.
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Kvika eignastyring er rekstraradili utgefanda og annast fjarfestingar utgefanda asamt pvi ad
sja um utgafu skuldabréfa i flokki VEDS3 17 01, en petta er hluti af verkefnum Kviku
eignastyringar i samraemi vid rekstrarsamning par um, asamt pvi ad sinna daglegum rekstri
sjodsins.

4.5 Hugsanlegir hagsmunaarekstrar

Athygli fjarfesta er vakin & hagsmunum atgefanda, Kviku eignastyringar, Kviku banka hf. og
Landsbankans hf. vegna toku skuldabréfa Vedskuldar 11l til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq
Iceland.

Samningur er i gildi & milli Kviku banka hf. og Kviku eignastyringar um rekstur og greiningu
fjarfestinga. Fyrir pad greidir itgefandi Kviku eignastyringu péknun. Kvika banki, sem jafnframt
er vorsluadili og sér um bokhald og innheimtu fyrir sj6di i rekstri Kviku eignastyringar hf. Kvika
banki & 100% eignarhlut i Kviku eignastyringu hf.

| tengslum vid toku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland hefur
Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. verid rekstraradila utgefanda og stjérn rekstraradila til
rddgjafar vid gerd lysingarinnar dsamt pvi ad hafa umsjon med tdéku skuldabréfanna til
vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Fyrir pad greidir atgefandi Landsbankanum hf.
poknun.

4.6 Endurskodendur

Vedskuld Il er sérhaeféur hlutdeildarsjédur i rekstri Kviku eignastyringar og starfar skv. ldgum
um rekstraradila sérhaefdra sjoda. Arsreikningar sjodsins eru hluti af B-hluta arsreikninga
Kviku eignastyringar sem er détturfélag Kviku banka. Endurskodendur Vedskuldar Il er
Deloitte ehf., kt. 521098-2449, Smaratorgi 3, 201 Képavogi (hér eftir ,Deloitte”) og hafa verio
sému endurskodendur fra stofnun sjodsins arid 2017. Fyrir hond Deloitte eru Palina Arnadottir
og Gudmundur Ingélfsson skipud endurskodendur. Pau eru baedi I6ggiltir endurskodendur og
adilar ad Félagi l6ggildra endurskodenda. Palina og Gudmundur aritudu arsreikning
Vedskuldar Il fyrir ario 2022 og Guomundur aritadi arsreikning sjédsins fyrir ario 2023.
Gudmundur sa einnig um ad kanna uppgjor utgefanda fyrir fyrstu niu manudi fyrir arin 2023
0g 2024. Sja kafla 4.2 ,Skjol felld inn me? tilvisun.*

Endurskodandinn er 6hadur Vedskuld Il i samraemi vid settar sidareglur fyrir endurskodendur
& Islandi.

Deloitte ehf. hefur ekki sagt starfi sinu lausu eda verid leyst fr4 stérfum & pvi timabili sem
sogulegar fjarhagslegar upplysingar taka til i lysingu pessari.

4.6.1 Alit endurskodanda Gtgefanda

Arsreikningur Utgefanda vegna arsins 2023 var endurskodadur i samraemi vid alpjodlega
endurskodunarstadla (IAS). bPad er alit endurskodanda ad arsreikningurinn gefi glégga mynd
af afkomu sj6dsins & arinu 2023, efnahag hans 31. desember 2023 og breytingu & hreinni eign
a &rinu 2023, i samreemi vio 16g um arsreikninga og 16g um rekstraradila sérhaefdra sjoda.

Arsreikningur Gtgefanda vegna éarsins 2022 var endurskodadur i samreemi vid alpjodlega
endurskodunarstadla (IAS). bad er lit endurskodanda ad arsreikningurinn gefi gldgga mynd
af afkomu sj6dsins & arinu 2022, efnahag hans 31. desember 2022 og breytingu a hreinni eign
a arinu 2022, i samreemi vio 16g um arsreikninga og 16g um rekstraradila sérhaefdra sjoda.

Arshlutareikningur Gtgefanda vegna timabilsins 1. jantar til 30. september 2024 var kannadur
i samraemi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um kdnnun 6hads endurskodanda a
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arshlutareikningum. Vid kénnun endurskodenda kom ekkert fram sem bendir til annars en ad
arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af afkomu sjédsins a timabilinu, og efnahag 30.
september 2024, i samraemi vid |6g um arsreikninga og 16g um rekstraradila sérhaefdra sjdda.

Arshlutareikningur Gtgefanda vegna timabilsins 1. januar til 30. september 2023 var kannadur
i samraemi vid alpjodlegan stadan ISRE 2410, sem fjallar um kdnnun 6h&ds endurskodanda
a arshlutareikningum. Vio kénnun endurskodenda kom ekkert fram sem bendir til annars en
ad arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af afkomu sjédsins & timabilinu, og efnahag 30.
september 2023, i samraemi vid |[6g um arsreikninga og l6g um rekstraradila sérhaefdra sjdda.

Sja nanari umfjollun i kafla 4.2 ,Skjol felld inn med tilvisun®.
4.7 Yfirlysing abyrgdaradila utgefandalysingar fyrir hénd atgefanda

Formadur stjérnar Kviku eignastyringar hf., kt. 520506-1010, Katrinarttni 2, 105 Reykjavik,
sem gegnir hlutverki stjornar Gtgefanda og framkveemdastjori Kviku eignastyringar hf., kt.
520506-1010, Katrinarttni 2, 105 Reykjavik, sem gegnir hlutverki rekstraradila atgefanda, lysa
hér med yfir ad samkvaemt peirra bestu vitund eru upplysingarnar sem utgefandalysingin hefur
ad geyma, i samraemi vid stadreyndir og ad engum upplysingum er sleppt sem geetu haft ahrif
a areidanleika hennar.

Reykjavik, 25. nbvember 2024

Fyrir hdnd sérhaefda hlutdeildarsjodsins Vedskuldar Il hs.

Hréonn Sveinsdattir, Hannes Frimann Hrélfsson,

Formadur stjérnar Kviku eignastyringar Framkvaemdastjori Kviku eignastyringar

4.8 Skilgreiningar

-VEDS3 17 01, ,skuldabréfin og ,skuldabréfaflokkurinn® til skuldabréfaflokksins VEDS3 17
01 sem gefinn var at af Vedskuld Ill, pann 13.09.2017,

,vedskuld 1114, ,atgefandinn® og ,sjoédurinn® til Vedskuldar Ill, kt. 540717-9900, Katrinartuni 2,
105 Reykjavik, islandi,

»alpjodlegir endurskodunarstadlar® og ,IAS* til International Accounting Standards,

.Fjarmalaeftirlitid” til Fjarmalaeftirlits Sedlabanka islands, kt. 560269-4129, Kalkofnsvegi 1,
101 Reykjavik, islandi,

.Kvika banki“ til Kviku banka hf., kt. 540502-2930, Katrinarttni 2, 105 Reykjavik,

,Kvika eignastyring“ og ,rekstraradili“, til Kviku eignastyringar hf., kt. 520506-1010,
Katrinartdni 2, 105 Reykjavik, islandi

,Landsbankinn” til Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Reykjastreeti 6, 101 Reykjavik,
Islandi,

,Leidbeiningar um stjérnarhaetti“ eins og peir eru gefnir Ut af Vidskiptaradi islands, Nasdaq
Iceland og Samtokum atvinnulifsins, 6. Gtgafa 2021,
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Llysingin® til lysingar Vedskuldar Il dagsettrar 25. nbvember 2024, sem samanstendur af
utgefandalysingu pessari, verdbréfalysingu og samantekt,

Jlysingarreglugerd*“ til reglugerdar Evropusambandsins og radsins (ESB) nr. 2017/1129 fra 4.
juni 2017 um lysingu sem birta skal vid almenn Utbod verdbréfa eda vegna téku verdbréfa til
vidskipta & skipulegum markadi og um nidurfellingu & tilskipun 2003/71/EB

“l6g um fjarmalafyrirteeki” til laga um fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002,
“l6g um hlutafélog® til laga um hlutafélég nr. 2/1995 (med sidari breytingum),

.09 um lysingar* til laga um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu utbodi eda tekin til
vidskipta & skipulegum markadi nr. 14/2020,

,l06g um markadi fyrir fjarmalagerninga“ til laga um markadi fyrir fjarmalagerninga nr.
115/2021,

,lI0g um rekstraradila sérheefdra sj6da“ til laga um rekstraradila sérheefda sjoda nr. 45/2020,

,l0g um verdbréfamidstodvar, uppgjor og rafreena eignaskraningu fjarmalagerninga“ til laga
um verdbréfamidstodvar, uppgjor og rafreenna eignaskraninga fjarmalagerninga nr. 7/2020,

,Nasdaq Iceland” til Adalmarkadar Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105
Reykjavik,

,Nasdaq verdbréfamidstod hf.“ til ,Nasdaq CSD SE, Gtibu & islandi“ kt. 510119-0370,
Laugavegi 182, 105 Reykjavik,

sreglur og fjarfestingarstefna“ til reglna og fjarfestingarstefnu Vedskuldar Ill, dagsettar 21.
oktober 2021,

»samningurinn® til samnings sem Kvika eignastyring gerdi vidé Kviku banka, sem dagsettur er
5. febrtar 2018, um pjénustu vegna vedskuldabréfa,

»Skipulegur markadur* til skipulags markadar samkvaemt skilgreiningu laga nr. 115/2021, um
markadi fjarmalagerninga,

Lumsjénaradili“ til Fyrirteekjaradgjafar Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Reykjastreeti 6,
101 Reykjavik, islandi,

Lutgefandalysingin® til utgefandalysingar pessarar dagsettrar 25. nébvember 2024,
,verdbréfalysingin® til verdbréfalysingar utgefanda, dagsettrar 25. nGvember 2024,
,vorsluadili til Kviku banka hf., kt. 540502-2930, Katrinartani 2, 105 Reykjavik,

nema annad megi skilja af samhenginu eda sé tekid fram i textanum.

Pegar visad er til laga og reglugerda i utgefandalysingunni er visad til islenskra laga og
reglugerda, med aordnum breytingum.

4.9 Skammstafanir

e. enska
ehf. einkahlutafélag
ar. grein
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hf.
IAS
ISK
kt.

LEI namer
m.kr
ma.kr.
skv.
slhf.
t.l.
p.&.m.

p.m.t.

hlutafélag
International Accounting Standards
islenskar kronur
Kennitala

Legal Entitiy Identifier
milljonir kréna
milljarda krona
samkvaemt
samlagshlutafélag
toluliour

par a medal

par med talid
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