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1 Ahaettupeettir

Vedskuld 1l hs., kt. 540717-9900, Katrinartuni 2, 105 Reykjavik (hér eftir ,Vedskuld 1%
L2atgefandinn“ eda ,,sjodurinn®) er sérhaefdur sjodur um sameiginlega fjarfestingu sbr. 16g nr.
45/2020 um rekstraradila sérhaefdra sjoda (hér eftir ,|6g um rekstraradila sérhaefdra sjéda“).
Rekstraradili sjodsins er Kvika eignastyring hf. (&dur Jupiter rekstrarfélag hf.), kt. 520506-
1010, Katrinartuni 2, 105 Reykjavik (hér eftir ,Kvika eighastyring“ eda ,rekstraradili®)
samkveemt nefndum légum. Samkveemt 3. gr. reglna og fjarfestingarstefnu Vedskuldar III,
dagsett 21. oktéber 2021 (hér eftir ,reglur og fjarfestingarstefna®), er tilgangur utgefanda ad
fiarfesta i vedskuldabréfum l6gadila med vedi i fasteignum (atvinnu- og ibudarhisneedi sem
skrad er hja fasteignaskra bjodskrar Islands) samkveemt fjarfestingarstefnu. Vedskuld Ili
ffarmagnadi starfsemi sina med utgafu skuldabréfa i skuldabréfaflokknum VEDS3 17 01 (hér
eftir VEDS3 17 019, ,skuldabréfin® eda ,skuldabréfaflokkurinn®) sem gefinn var Gt rafreent
samhlida sofnun fjarfestingarloforda fra fjarfestum. Fjarfestingarloford fjarfesta sjoédsins félu i
sér skuldbindingu peirra um kaup a skuldabréfum Gtgefnum af sjodnum. Sjédurinn gefur ekki
at hlutdeildarskirteini, nema ad 6sk eigenda peirra, sbr. 1 mgr. 74. gr. laga um rekstraradila
sérheefdra sjoda. Allir fjarfestar i sjodnum eru fagfjarfestar og vidurkenndir gagnadilar skv. 14.
tl. og 73. 1. 1 mgr. 4 gr. laga nr. 115/2021 um markadi fyrir fjarmalagerninga (hér eftir, ,16g
um markadi fyrir ffarmalagerninga®). Allir fjarfestar sjodsins fengu afhent rafreen skuldabréf
i VEDS3 17 01 (i stad hlutdeildarskirteina) i samraemi vid hlutdeild peirra i sj6dnum samhlida
innkdllunnar a fjarfestingarlofordum vidkomandi fjarfesta. Fjarfestar sjodsins halda pvi ekki &
hlutdeildarskirteinum i Vedskuld Il heldur eru pau 6ll i eigu Kviku eignastyringar sem einfaldar
utanumhald fjarfestis. bPann 30.9.2024 stédu hlutdeildarskirteini Vedskuldar Il i 611
pusundum kréna og umfram avoxtun sjodsins var 36,8 m.kr. Rekstraradili sjédsins er abyrgur
fyrir daglegum rekstri sjodsins og kemur fram fyrir hond hans. Sjédurinn er einn abyrgur fyrir
skuldbindingum sinum og er fjarhag hans haldid adgreindum fra fjarhag rekstraradila i
samraemi vid 68. gr. laga um rekstraradila sérheefdra sjéda og ber rekstraradili ekki abyrgo a
skuldbindingum sjédsins. Fjallad er um Vedskuld Il i atgefandalysingu Gtgefanda dagsettri 25.
névember 2024.

Fjarfesting i skuldabréfum atgefanda felur i sér ahaettu. Verdmeeti skuldabréfanna getur
haekkad eda laekkad. Fjarfestar geta tapad verdmeeti allrar fjarfestingar sinnar i skuldabréfum
eda eftir atvikum hluta hennar. Til ad gera sér grein fyrir peirri aheettu sem felst i pvi ad fjarfesta
i skuldabréfum atgefnum af Utgefanda eru fjarfestar hvattir til ad kynna sér vel skilmala
skuldabréfanna, ahaettupeetti sem lyst er hér 4 eftir, fjarfestingarstefnu og upplysingar um
eignir utgefandans, adur en akvoroun um fjarfestingu i skuldabréfum er tekin.

Ahgettupaettirnir, sem lyst er hér & eftir, eru peir ahaettupeettir sem Gtgefanda er kunnugt um
og sem ad mati utgefanda skipta mali vardandi skuldabréfin, svo meta megi 4heettuna sem
tengist peim. pessi kafli a&samt kafla 1 um ahaettupeetti i Gtgefandalysingu Vedskuldar |,
dagsettri 25. névember 2024, innihalda eftir bestu vitund Utgefanda pa ahaettupaetti sem mali
kunna ad skipta vid mat & ahaettu af fjarfestingu i skuldabréfunum. Aheettupeettirnir eru settir
fram & pann hatt ad fyrst eru taldir upp peir aheettupeettir sem eru alvarlegastir ad mati
utgefanda, ad teknu tilliti til neikveedra ahrifa & itgefandann og verdbréfin og likanna & ad peir
raungerist. Utgefandi getur ekki spad fyrir um likur pess hvort eda hvenaer peir ahaettupaettir
sem hér er fjallad um muni hafa ahrif & starfsemi Utgefanda eda verd skuldabréfa atgefin af
utgefanda. P& er ekki haegt ad meta fjarhagsleg ahrif einstakra ahaettupétta.
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Afmorkun & aheettupattum getur verid med ymsu méti og pa ma flokka med mismunandi
adferoum. Hér er eftir fremsta megni reynt ad kortleggja pekkta ahaettupaetti sem ahrif hafa a
skuldabréfin og afmarka pa pannig ad skérun peirra sé sem minnst. Ahrifa fleiri en eins
aheettupéttar getur geett samtimis. Ahrifin felast stundum i einum timabundnum atburdi en i
6drum tilvikum er um langvinn ahrif ad reeda. Flestir &haettupeettirnir geta komid fram i litlum
eda rikum meeli, &hrif peirra eru oft & tioum ekki einhlit og innbyrdis tengsl flokin. Ekki er haegt
ad setja fram med neinni vissu likur a pvi hvort einstakur ahaettupattur geti haft kedjuverkandi
ahrif og hrindi af stad fleiri aheettupattum. Hafa parf i huga ad 6modgulegt getur reynst ad spa
fyrir um hversu mikil &hrif 4heettupatta verda og ad ahrifin geta komid mjog seint fram. Ekki er
pvi mogulegt ad meta toluleg ahrif einstakra aheettupatta a skuldabréfin.

Ekki er vist ad hér sé fjallad um alla ahaettupeetti sem geetu haft ahrif & skuldabréfin i
framtidinni, pvi dheettupeettir sem alitnir eru éverulegir i dag geetu préast & pann veg ad peir
hafi veruleg ahrif sidar. Eins gaetu komid fram nyir dhaettupeettir i framtidinni sem ekki eru
pekktir i dag. S& moéguleiki er pvi fyrir hendi ad Gtgefandi geti ekki stadid vid skuldbindingar
sinar vegna annarra patta en peirra sem hér eru taldir upp og teljast pvi ekki til ahaettu.

1.1 Almenn aheetta skuldabréfa

Fjarfesting i skuldabréfum felur i sér ahaettu. Eigendur skuldabréfa geta tapad veromeeti
fiarfestingar sinnar i skuldabréfum i heild eda ad hluta.

Skuldabréf bera markadsahaettu sem felst i pvi ad virdi peirra getur sveiflast ef avoxtunarkrafa
skuldabréfa sveiflast almennt & morkudum. Ef &voxtunarkrafa haekkar pé lsekkar virdi
skuldabréfanna og ef avoxtunarkrafa laekkar pa eykst virdi skuldabréfanna. Margvislegir
atburdir geta valdid verdbreytingum a morkudum med fjarmalagerninga og haft ahrif 4 virdi
skuldabréfa, s.s. almennt efnahagsastand, breytingar & 16gum og reglum & fjarmalamarkadi
og Ofyrirsédir atburdir. Slikir atburdir eru utan ahrifasvids Utgefanda. Fjarmalamarkadir eru
hadir pvi rekstrarumhverfi sem stjornvéld skapa peim & hverjum tima. Breytingar & Il6gum og
reglum sem gilda um fjarmalamarkadi kunna ad skapa 6r6éa a moérkudum og valda
verdbreytingum a verdbréfum, p.m.t. & skuldabréfum.

Auk markadsahaettu felur fjarfesting i skuldabréfum i sér seljanleika- og moétadiladhaettu.
Seljanleikaahaetta er haettan a pvi ad ekki sé haegt ad selja eign a verdi sem neest aaetludu
raunvirdi og métadilaaheetta felst i haettunni & pvi ad maétadili i samningi efni ekki samning
pegar ad uppgjori kemur.

Adrir aheettupeettir fylgja einnig fjarfestingu i skuldabréfum sem tengjast skilmalum og
réttindum skuldabréfautgefanda s.s. vegna vanefndartilvika, vedtrygginga og stodu
skuldabréfafjarfesta gagnvart 66rum skuldbindingum utgefanda.

Enga tryggingu er haegt ad veita fyrir pvi ad fjarfesting i skuldabréfum reynist ardsém og
sérstaklega ekki skuldabréf utgefin af tilteknum Gtgefanda. Fjarfestum er pvi bent & ad dreifa
aheettu sinni og leita sér videigandi fjarfestingarrddgjafar. Fjarfestar eru einnig hvattir til ad
kynna sér vel starfsemi Gtgefanda og skilmala skuldabréfanna dsamt eftirfarandi umfjéllun um
aheettupeetti sem og umfjollun um &heettupeetti sem er ad finna i 1. kafla utgefandalysingar
Vedskuldar 11l dagsettri 25. nbvember 2024, &dur en &kvordun er tekin um ad fjarfesta i
skuldabréfum sem tilheyra skuldabréfaflokknum VEDS3 17 01.
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1.2 Aheetta tengd skuldabréfum

1.2.1 Lausafjaraheetta

Lausafjaraheetta felst i pvi ad utgefandi eigi ekki nasegt laust fé til pess ad meeta
skuldbindingum sinum samkveemt skuldabréfunum a gjalddégum. Med skuldabréfunum
skuldbindur utgefandinn sig til ad greida pau & gjalddaga. Skuldabréfin eru verdtryggo
vaxtagreidslubréf med fostum 3,5% nafnvoxum og fjoldi vaxtagjalddaga & ari eru fjorir. A
vaxtagjalddogum bréfsins er atgefanda heimilt ad greida upp skuldabréfin, ad hluta eda 6llu
leyti, an poknunar. Vextir eru lagdir vid hofudstdl & 12 manada fresti og nyir vextir reiknadir af
samanlagodri fjarhaed. Allar eignir Utefanda standa til tryggingar & greidslu skuldabréfsins.
Utgefandi getur lent i peirri stodu ad eiga ekki naegilegt lausafé til ad maeta skuldbindingum a
gjalddaga.

Utgefandi fjarmagnar skuldbindingar sinar vegna skuldabréfanna med tekjum og/eda ardi af
eignum sinum, sem eru fjarfestingar i skuldabréfum sem tryggd eru med vedi i atvinnu- og
ibudarhusnaedi. Ef tekjur af eignum Utgefanda verda minni eda peer tapast ad hluta eda 6llu
leyti hefur pad neikveed ahrif & getu hans til pess ad standa vid skuldbindingar sinar skv.
skuldabréfunum. Aheetta fjarfesta vegna lausafjarvanda Gtgefanda endurspeglast i getu
Utgefanda til ad standa skil & skuldbindingum sinum vegna skuldabréfanna. Hafi greidsla
vaxta, verdbota eda hofudstols ekki verid innt af hendi 15 ddégum eftir gjalddaga er
skuldabréfaeiganda heimilt ad gjaldfella alla skuldina skv. skuldabréfaflokknum i gjalddaga
fyrirvaralaust og an uppsagnar. Ef Gtgefandi vill breyta skilmalum skuldabréfaflokksins parf
hann ad boda til fundar skuldabréfaeigenda og f& sampykki 66,67% eigenda utgefinna
skuldabréfa midad vid fjarhaed krafna.

Vio dagsetningu lysingar pessarar hafa verid gerdir tveir vidaukar vid uGtgafulysingu
skuldabréfaflokksins. Fyrri vidaukinn var birtur 15. juni 2022 og hinn sidari 10. mai 2024. | fyrri
vidaukanum var um aod raeda timabundna laekkun & nafnvoxtum skuldabréfsins Ur 3,5% i 1%
til 15. juni 2023. Einnig var fjdlda vaxtagjalddaga breytt timabundid dr pvi ad vera fjorum
sinnum & &ri i ad vextir voru greiddir manadarlega. | seinni vidaukanum var aftur um ad reeda
timabundna leekkun nafnvaxta ar 3,5% i 1% til 1. oktdber 2024. Fyrrgreindir vidaukar voru
gerdir med pad ad markmidi ad breyta neikvaedu eigin fé sjodsins i jakveett. Eigid fé sjoédsins
pann 31. desember 2023 var neikveett sem nam 50,6 m.kr. en pann 30. september 2024 var
eigio fé sjodsins jakveett sem nemur 37,5 m.kr.

Rekstraradili og vorslufyrirteeki atgefanda eru skadlaus af utgafu skuldabréfsins og bera ekki
abyrgd & greioslu afborgana hofudstols, vaxta, verdbota, innheimtukostnadar eda hvada
greioslum sem er vegna skuldabréfsins hvorki ad hluta til né i heild. Hvorki rekstraradili né
vorslufyrirtaeki Utgefanda er skuldari né 4byrgdarmadur a skuldabréfunum.

1.2.2 Motadiladhaetta

Métadiladheetta fjarfesta vegna skuldabréfanna er m.a. su ad uUtgefandinn standi ekki vid
skuldbindingar sinar samkvaemt skilmalum skuldabréfanna. Utgefandi skuldbindur sig til ad
endurgreida skuldabréfin & gjalddaga med tekjum sinum og eignum. Standi motadilar
utgefanda hins vegar ekki vid skuldbindingar sinar hefur pad ahrif & tekjur hans og par med
getu til ad standa skil & greidslum til fjarfesta skv. skilmalum skuldabréfanna. Til tryggingar
endurgreidsina langtimakrafna utgefanda hafa moétadilar veitt atgefanda ved i atvinnu- og
ibuoahuasnaedi. EKki er haegt ad Utiloka ad métadilar standi ekki vid gerda samninga. Slik stada
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getur haft neikvaed ahrif & getu utgefanda til ad standa vid skuldbindingar sinar og valdid
fiarfestum skuldabréfaflokksins VEDS3 17 01 fjarhagslegu tjoni.

Fjarfestum er bent & ad kynna sér vel umfjollun um skilmala skuldabréfanna, og vidauka pa
sem gerdir hafa verid vid skilaméla peirra, sem eru i utgafulysingu sem dagsett er 5.
september 2017, sja kafla 4.1 ,Gildistimi og skjol til synis®. Standi utgefandi ekki vid
skuldbindingar sinar samkveemt skilmalum skuldabréfanna getur pad haft i for med sér
fijarhagslegt tjon fyrir fjarfesta, préatt fyrir pau Grreedi sem fjarfestar hafa skv. skilmalum
skuldabréfanna. Fjallad er sérstaklega um utgefanda skuldabréfanna og pa ahaettupeetti sem
eiga sérstaklega vid um hann i utgefandalysingu Vedskuldar 11l sem dagsett er 25. nGvember
2024.

Métadiladheetta fjarfesta getur einnig falist i pvi ad greidsla i greidslukerfi sé ekki gerd upp
med peim haetti sem veenst er og valdi pvi ad métadili greidir ekki eda afthendir ekki greidslu a
réttum tima. Fyrrgreint getur haft neikvaed ahrif & getu Utgefanda til ad standa i skilum & sinum
skuldbindingum.

Samkveemt skilmalum vedskuldbréfa peirra sem utgefandi hefur fjarfest i eru heimildir, ad
uppfyllitum vissum forsendum, til umfram eda uppgreidslu vedskuldabréfanna. Upp getur
komid su stada vegna umfram- og uppgreidslu & langtimakréfum Gtgefanda, ad motadilar veroi
feerri en fimm eda vaegi eins motadila teljist verulegt, eda steerri en sem nemur 20% af eignum
sjodsins. I pvi tilfelli keemi til aukinnar upplysingaskyldu af hendi Gtgefanda um eftirstandandi
motadila eins og kvedid er & um i vidauka 19 vid reglugerd framkvaemdastjornarinnar (ESB)
nr. 2019/980 er varda eignavarin verdbréf. Utgefandi hefur sett sér verklag um hvernig skuli
bregdast vid i slikum tilfellum en samkvaemt pvi getur hann brugdist vid med pvi ad fjarfesta i
seljanlegum lausafjarsj6dum i stad pess ad greida afram til fjarfesta i formi umframgreidslu &
skuldabréfaflokknum VEDS3 17 01. Ef utgefandi bregst ekki vid med videigandi radstéfunum
geeti komid til afskraningar skuldabréfaflokksins VEDS3 17 01.

Upp getur komid su stada vegna umfram- eda uppgreidsluheimildar vedskuldabréfa ad
métadilar kjési ad greida upp ad hluta eda 6llu leyti 1an sin hja Gtgefanda og endurfjarmagni
lan sin annars stadar. SU heetta getur pa verid til stadar ad uGtgefandi hafi takmarkada
moguleika til ad avaxta fjarmuni sina t.d. vegna lags vaxtastigs og vaxtamunur sjodsins pvi
ordid neikveedur. Slik stada getur haft paer afleidingar ad eigid fé sjodsins verdi neikveett. Slik
stada hefur komid upp og hefur sjédurinn purft ad bregdast vid med timabundnum breytingum
a vaxtadkveedum i skilmalum bréfanna. Sja nanari umfjéllun um framangreindar breytingar &
vOxtum skuldabréfanna i kafla 1.2.5 ,Vaxtaahaetta“.

1.2.3 Umfram- og uppgreidsludheetta

Samkveemt skilmalum skuldabréfaflokksins VEDS3 17 01 er utgefanda heimilt a
vaxtagjalddogum bréfsins ad greida upp skuldabréfin, ad hluta eda 6llu leyti, an poknunar.
Vegna heimildar til fyrirframgreidslu eda uppgreidslu verda fjarfestar ad gera rad fyrir pvi ad
greiodslufleedi peirra af skuldabréfunum geti breyst og ad skuldabréfin kunna ad vera greidd
upp ad fullu eda adur en kemur ad lokagjalddaga. Komi til pess ad utgefandi nyti slika heimild
er heetta 4 ad fjarfestar geti ekki endurfjarfest uppgreidslufjarheedinni & sému kjérum a
markadi. Sja einnig umfjéllun um heimild til umfram- og uppgreidslu & langtimakréfum
utgefanda i kafla 1.2.2 ,Métadilaahaetta®.



Verdbréfalysing — Vedskuld Il

1.2.4 Markadsaheetta

Markadsaheetta skuldabréfanna felst i peirri aheettu sem ekki er haegt ad eyda med dreifdu
eignasafni skuldabréfa p.e. ad verd skuldabréfa sveiflist almennt & markadi, avoxtunarkrafa
markadarins sveiflist almennt eda avoxtunarkrafa til einstakra skuldabréfaflokka sveiflist. Ef
avoxtunarkrafa heekkar péa laekkar virdi skuldabréfanna og ef avoxtunarkrafa leekkar pa eykst
virdi skuldabréfanna.

1.2.5 Vaxtadheetta

Almennt laekkar markadsvirdi skuldabréfa, ad 6dru Obreyttu, ef vextir haekka og 6fugt. Ovissa
um framtidarproun vaxtastigs hefur i for med sér ad fjarfestar i skuldabréfum med féstum
voxtum taka 4heettu & ad gengi skuldabréfsins laekki, ef vextir haekka. bvi lengri sem lanstimi
skuldabréfa er og pvi leegra sem vaxtastigio er, peim mun vidkveemari eru skuldabréfin fyrir
haekkun markadsvaxta, ad 6dru 6breyttu. Skuldabréfin i flokki VEDS3 07 01 bera samkvaemt
skilmalum bréfsins fasta 3,50% verdtryggda vexti og er lokagjalddagi 15 september &rid 2060.
Fjarfestar sem kaupa skuldabréf med féstum véxtum standa frammi fyrir peirri ahaettu ad vextir
skuldabréfanna og fjarhaed peirra vaxta sem peir fa greitt sé laegri en peir vextir sem bjodast
almennt & markadi. Ad 6dru Obreyttu pa laekkar oftast markadsvirdi skuldabréfa med fostum
voxtum, ef fjarfestar telja sig geta fengid betri avoxtun af annarri fjarfestingu. Ahrif
vaxtabreytinga eru meiri & lengri skuldabréf en styttri. Breytingar a markadsadsteedum hverju
sinni hefur pvi meiri ahrif & skuldabréfin, en & styttri, éverdtryggd skuldabréf & féstum voxtum.

Vid stofnun sjédsins var gert rad fyrir ad vaxtamunur og lantdkugjold yrou uppistadan i myndun
eiginfjar hans. bad gekk hins vegar ekki eftir og var eigid fé sjodsins neikveett i lok arsins 2022
sem nam 140,3 m.kr. og i lok arsins 2023 neikveett sem nam 50.6 m.kr. Helstu astaedur fyrir
neikvaedu eigin fé sj6dsins voru paer ad stor aféll urdu i ferdapjonustugeiranum & islandi i
byrjun ars 2018 med falli WOW flugfélagsins og var tekin akvordun um ad lana ekki timabundid
til ferdapjoénustutengdra verkefna vegna mikillar Ovissu. Su &kvoroum prengdi pvi
fjarfestingarkosti sj6dsins ad einhverju leyti. Pegar um 20% voru eftir af fjarfestingarloforéum
fékk sjédurinn talsverdar uppgreidslur & lanasamningum sinum a 3. arsfjérdungi 2020.
Moguleikar sjodsins til ad avaxta fjarmuni voru takmarkadir & peim tima vegna lags vaxtastigs
og vard pvi vaxtamunur sjodsins neikveedur. A sama tima var einnig téluverd évissa vardandi
ny verkefni sem sjédurinn hugdist fjarfesta i. Til ad bregdast vid neikveedri stbdu
hlutdeildarskirteina sjédsins hafa & dagsetningu lysingar pessarar verid gerdar tveer
timabundnar skilméalabreytingar & VEDSO 17 01 en samkvaemt skilmalum VEDS3 17 01 getur
utgefandi gert skilmalabreytingar & skuldabréfaflokknum med sampykki 66,67% eigenda
utgefinna skuldabréfa flokksins m.v. fjarhaed krafna. Fyrri skilméalabreytingin var gerd 15. juni
2022 med sampykki 96,84% krofuhafa og hinn seinni var gerd 10. mai 2024 med sampykki
allra krofuhafa. | badum skilmalabreytingunum var m.a. um ad raeda timabundna breytingu &
nafnvoxtum skuldabréfsins ar 3,5% i 1%. Sja nanar umfjéllun i kafla 1.2.1 ,Lausafjaraheetta”“.
Slik réddstoéfun var gerd med pad ad markmidi ad breyta neikvaedu eigin fé sjodsins i jakveett.
Pad markmid hefur gengid eftir og pann 30 september 2024 er eigid fé sjédsins jakvaett sem
nemur 37,5 m.kr. begar fyrrgreindir vidaukar voru gerdir pa voru eigendur VEDS3 17 01 peir
sbmu og fjarfestar atgefanda. Su stada getur komid upp & eftirmarkadi ad eigendur VEDS3
17 01 verdi ekki peir sdbmu og fjarfestar utgefanda og hagsmunir peirra vardandi
skilmélabreytingar sem m.a. varda vexti skuldabréfsins ekki endilega peir somu.
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1.2.6 Ahaetta vid gjaldprot

Skuldabréfaflokkurinn fellur & gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust ef fjarnam er gert hja
utgefanda, komi fram 6Osk um gjaldprotaskipti & bui Gtgefanda, ef atgefandi leitar
naudasamninga, eignir utgefanda eru auglystar a naudungaruppbodi eda ef eignir utgefanda
eru kyrrsettar sem hluti af fullnustuadgerdum krofuhafa. Utgefandi getur p6 haldid uppi
edlilegum vornum ef krafa a sér ekki edlileg rok. Veradi skuldabréfaflokkurinn gjaldfelldur vegna
vanskila ma jafnframt gera adfor hja utgefanda til fullnustu skuldarinnar, an undangengins
doms eda réttarsattar skv. 7. tl. 1.gr. laga nr. 90/1989 um adfér, ad undangenginni
greidsluaskorun skv. 7 gr. laganna. Auk pess ad na til hoéfudstdl skuldarinnar neer
aofaraheimildin par ad auki til vaxta, verdbdta, drattarvaxta, auk alls kostnadar af

innheimtuadgerdum, sbr. 2.mgr., 1.gr. laga nr. 90/1989.

Samkveemt skilmalum skuldabréfanna fela skuldabréfin ekki i sér bein ved en allar eignir
Utgefanda standa til tryggingar a greidslu pessa skuldabréfs. Krofur skuldabréfaeiganda
samkvaemt skuldabréfaflokki VEDS3 17 01 eru jafn rétthaar innbyrdis (e. pari passu). Oheimilt
er ad veita 66rum jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu peirra eda
inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda. Vanefni
utgefandi skuldbindingar sinar vegan skuldabréfanna getur eigendum verdbréfanna verio
heimilt ad gjaldfella pau, p6 med sampykki tilskilins hlutfalls eigenda verdbréfanna. Ahaetta er
folgin i pvi fyrir eiganda slikra verdbréfa ad hann hafi ekki einhlida rétt til ad gjaldfella verdbréf
i sinni eigu. Kroéfur vegna skuldabréfanna njéta sému réttheedar og almennar krofur & hendur
Utgefanda komi til gjaldprotaskipta.

Ef agreiningsmal risa Gt af skuldabréfaflokknum ma reka pad fyrir Héradsdémi Reykjavikur
skv. reglum XVII. Kafla laga nr. 91/1991, um medferd einkamala.

1.2.7 Aheetta vegna skilmalabreytinga

Breytingar a skilmalum skuldabréfanna eru hadar sampykki 66,67% eigenda skuldabréfanna
midad vid fijarhaed. Engar takmarkanir eru a pvi hvada skilmalum heimilt er ad breyta. Vio
dagsetningu lysingu pessarar hafa verid gerdir tveir vidaukar vid atgafulysingu
skuldabréfaflokksins. Fyrri vidaukinn var birtur 15. jani 2022 og hinn sidari 10. mai 2024. |
badum vidaukunum var m.a. um ad raeda breytingu & nafnvoxtum skuldabréfsins til laekkunar
timabundid. Slik r&dstéfun var gerd med pad ad markmidi ad breyta neikveedu eigin fé sjodsins
i jakveett. bar sem ekki parf sampykki allra eigenda skuldabréfanna fyrir skilmalabreytingum
er su haetta fyrir hendi ad skilmalabreyting verdi sampykkt pratt fyrir ad allt ad 33,33% eigenda
skuldabréfanna, midad vio fjarhaed, hafi metid skilmalabreytinguna sem verri kost fyrir sig.
Skilmalar skuldabréfanna eru samkvaemt 2. kafla utgafulysingar utgefanda sem dagsett er 5.
september 2017 sem er adgengileg a vef utgefanda asamt peim vidaukum sem gerdir hafa
verid vio skilmala bréfanna: https://www.kvikaeignastyring.is/serhaefdir-sjodir/vedskuld-iii

1.2.8 Lagaleg aheetta og agreiningsmal

Um skuldabréfin gilda islensk 16g sem i gildi voru pegar verdbréfalysing pessi var birt. Ldg,
reglugerdir og reglur sem gilda um skuldabréfin og starfsemi Utgefanda geta tekid breytingum
a liftima skuldabréfanna og haft ahrif & Gtgefanda og fjarfesta. ESli mals samkveemt getur
utgefandi ekki borid &byrgd & ahrifum lagabreytinga, domsurskurda eda annarra
stjérnvaldsékvardana. Skuldabréfaflokkurinn er gefinn Gt rafreent hja Nasdaq CSD SE, utiba &
islandi., kt. 510119-0370, Laugavegi 182, 105 Reykjavik (hér eftir ,Nasdaq
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verdbréfamidstdd“) og gilda pvi einnig um hann 16g nr. 7/2020, um verdbréfamidstodvar,
uppgjér og rafreena eignarskraningu fjarmalagerninga. Sja nanari umfjollun um lagaumhverfi
skuldabréfanna i kafla 3.4 ,L6g sem gilda um skuldabréfin® i verdbréfalysingu pessari og um
lagaumhverfi Utgefanda i kafla 2.8 ,Lagalegt umhverfi utgefanda“ og kafla 1.7.3. ,Skattaleg
ahezetta“ i utgefandalysingu dagsettri 25. névember 2024.

Fjarfestingar sem utgefandi er adili ad geta falid i sér haettu & agreiningi um talkun a efni
samninganna og slikt getur leitt af sér fjarhagslegt tjén fyrir Utgefandann.

Utgefanda er ekki kunnugt um ad nein stjornsyslumal, déms- eda gerdardéomsmal, sem beint
er gegn Utgefanda séu i gangi, séu yfirvofandi eda hafa verid i gangi sidastliona 12 manudi
sem kunna ad hafa eda hafa ad undanférnu haft veruleg ahrif & fjarhagsstoou eda ardsemi
utgefanda. Utgefandi kann ad verda adili ad déomsmalum eda kréfugerdum af hendi pridja
adila. EKkki er haegt ad Utiloka ad domsurskurdir eda stjérnvaldsakvardanir verdi utgefanda
6hagfelldir.

Brot Gtgefanda a [6gum, reglugerdum settum & grundvelli peirra og reglum Nasdaq Iceland og
Fjarmalaeftirlits Sedlabanka Islands, kt. 560269-4129, Kalkofnsvegi 1, 101 Reykjavik, islandi,
(hér eftir ,Fjarmalaeftirlitio®) geta haft neikvaed ahrif a fjarhag og imynd utgefanda. Vidurlog
vid brotum & reglum Nasdaq Iceland fyrir atgefendur fjarmalagerninga geta medal annars falist
i aminningu sem Nasdagq Iceland hefur heimild til ad birta opinberlega, timabundinni stédvun
a vioskiptum, vidurldgum i formi févitis og/eda ad Nasdaq Iceland taki verdbréf utgefanda ar
vidskiptum. Um vidurl6g vid brotum a l6gum um markadi fyrir fjarmalagerninga fer eftir 9. paetti
laganna og 12. gr. laga nr. 14/2020 um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Utbodi eda
tekin til vioskipta a skipulegum markadi (hér eftir ,J6g um lysingar®).

Fjarfestar sem fjarfesta i skuldabréfaflokki utgefanda sem hefur verid tekin til vidskipta a
skipulegum markadi falla undir fyrrnefnd I6g um markadi fyrir fijarmalagerninga og 16g nr.
60/2021 um adgerdir gegn markadssvikum (hér eftir ,l6g um adgerdir gegn
markasdssvikum®) og reglugerdir settar & grundvelli laganna. Umfangsmiklar breytingar &
peim lagaramma sem gildir um fjarmélamarkadi geta haft neikveed ahrif og skapad 6roa a
morkudum.

1.2.9 Uppgjorsaheetta

I tengslum vid moguleg vidskipti med skuldaskjolin er st aheetta til stadar ad greidsla i
greidslukerfi sé ekki gerd upp med peim haetti sem vaenst var sékum pess ad maotadili greidir
eda afhendir ekki greidslu eda skuldaskjol & réttum tima.

1.2.10 Verdtryggingaraheetta

Skuldabréfin eru verdtryggd med visitdlu neysluverds (hér eftir ,VNV*). Verdtryggingin hefur
pau ahrif ad hofudstéll skuldabréfanna breytist i samraemi vid breytingar & grunnvisitélu
bréfanna og gildi VNV a hverjum vaxtagjalddaga. Breytingar & VNV hafa einnig ahrif & greidda
vexti af skuldabréfunum enda er hofudstoll uppreiknadur midad vid gildi VNV &dur en vextir
eru reiknadir. Verdbolga hefur pvi bein jakvaed eda neikvaed ahrif a virdi skuldabréfaflokksins.

1.2.11 Seljanleikadheetta

Seljanleikaaheetta skuldabréfanna felst i pvi ad ekki reynist mogulegt ad selja skuldabréfin a
peim tima og/eda i pvi magni eda & pvi verdi sem fjarfestar vilja. Veromyndun & markadi getur
verid oskilvirk sem veldur pvi ad verulegur munur getur verid & kaup- og sélugengi. bratt fyrir
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ad sott verdi um toku skuldabréfanna til vidskipta hja Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-2829,
Laugavegi 182, 105 Reykjavik (hér eftir ,Nasdaq Iceland®) er ekki haegt ad abyrgjast ad
skilvirkur markadur myndist med skuldabréfin vid toku peirra til vidskipta eda ad slikur
markadur myndist i framtidinni. betta a sérstaklega vid ef dtgefandinn & i fjarhagslegum
erfidleikum, skuldaskjélin eru mjoég naem fyrir vaxtabreytingum, gengi gjaldmidla eda annarri
markadséheettu, skuldaskjolin eru hugsud fyrir sérstok fjarfestingarmarkmid eda hafa pann
tilgang ad meeta pdrfum takmarkads hops fjarfesta. Eftirmarkadur slikra verobréfa er almennt
takmarkadri og verdflokt peirra meira i samanburdi vid hefdbundin verdbréf. Oseljanleiki getur
haft verulega neikvaed ahrif & markadsvirdi bréfanna. Ekki hefur verid samid um vidskiptavakt
med skuldabréfin og vidskiptavakt er ekki fyrirhugud fyrir tilstudlan atgefandans.

10
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2 Eigendur

Kvika eignastyring heldur & ollum hlutdeildarskirteinum sjodsins. A dagsetningu lysingar
pessarar eru 15 eigendur i skuldabréfaflokknum VEDS3 17 01 og eru peir allir skilgreindir
fagfjarfestar og vidurkenndir gagnadilar, skv. 14 og 73 tolul. 1 mgr. 4. gr. laga um markadi fyrir
fjarmalagerninga.

Listi yfir eigendur i skuldabréfaflokknum VEDS3 17 01 og eignahluti peirra 30. september
2024:

Eigendur Nafnverod Eignarhlutur (%)
Lifeyrissj starfsm. rik. A-deild 3.362.030.213 51,65%
Birta lifeyrissjodur 1.681.015.107 25,82%
Festa lifeyrissjédur 336.203.021 5,16%
Lifsverk lifeyrissjédur 252.152.266 3,87%
Frjalsi lifeyrissj6ourinn — Frjalsi 1 218.531.964 3,36%
Frjalsi lifeyrissj6ourinn — Frjalsi 2 33.620.302 0,52%
Frjalsi lifeyrissj6ourinn — Frjalsi 3 92.455.831 1,42%
Frijalsi lifeyrissjoourinn — Tryggingardeild 159.696.435 2,45%
Lifeyrisauki 2 21.012.689 0,32%
Lifeyrisauki 3 42.025.378 0,65%
Lifeyrisauki 4 33.620.302 0,52%
Lifeyrissjédur beenda 84.050.755 1,29%
Lifeyrissjodur starfsmanna Blnadarbanka islands 75.645.680 1,16%
Eftirlaunasj6dur atvinnuflugmanna 84.050.755 1,29%
Lifeyrissj6dur Rangaeinga 33.620.302 0,52%
6.509.731.000 100,00%

Samkveemt 4. gr. reglna og fjarfestingarstefnu gefur sjédurinn ekki Gt hlutdeildarskirteini, nema
ad 6sk eigenda peirra, sbr. 1 mgr. 74 gr. laga um rekstraradila sérhaeféra sj6da. Fjarfestar
sem leggja fé til hlutdeildar i sj6dnum fa i hendur kvittun fyrir kaupum a hlutdeild sinni, sem
skilriki fyrir eignarréttindum i sjodnum. Skal slik kvittun stadfesta ad lagmarki nafn, kaupdag,
fiolda eininga og kaupverd. Rekstraradili sjodsins eda sa adili sem rekstraradili tilnefnir skal,
skv. 4.gr. reglna og fjarfestingarstefnu sjodsins, halda skré yfir eigendur hlutdeildarskirteina i
sjodnum.

Stjérn rekstraradila skal sampykkja vedsetningu eda framsal hlutdeildarskirteina &dur en slik
vedsetning eda framsal a4 sér stad. Samkveemt 2 mgr. 3 gr. reglna og fjarfestingarstefnu
sjodsins getur stjorn rekstraradila hafnad framsali hlutdeildarskirteina an frekari rékstudnings.

Um hlutdeildarskirteini sj6dsins gilda &kveedi 74 - 77 gr. laga um rekstraradila sérhaefdra sjoda.
Krofur & grundvelli hlutdeildarskirteina eru réttleegri 6drum kréfum & hendur sjodnum. Allir
fiarfestar sjodsins, fengu afhent bréf i skuldabréfaflokknum VEDS3 17 01 i stad
hlutdeildarskirteina i samraemi vid hlutdeild hvers og eins fjarfestis i sjodnum skv. innkdllun a
skuldbindandi fjarfestingarlofordi um kaup a skuldabréfi atgefnu af Vedskuld Ill. Rekstraradili
heldur & hlutdeildarskirteinum i Vedskuld 1l og pann 30. september 2024 stédu

hlutdeildarskirteinin i 611 pasund kronum og umframavoxtun sjodsins var 36,8 m.kr.
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Utgefanda er ekki kunnugt um ad hann sé undir beinum eda 6beinum yfirradum eda stjorn
einhvers eins adila né um annad eignarhald en ad framan greinir eda ad honum sé stjérnad
af 6orum adilum en hér hefur verid greint fr4. P& er utgefanda ekki heldur kunnugt um ad til
stadar séu onnur réttindi en ad framan greinir sem geta leitt til breytinga & yfirradum i
utgefanda.
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3 Skuldabréfin

3.1 Fyrirkomulag utgafu skuldabréfanna

Utgefandi var stofnadur sérstaklega til ad fjarfesta i vedskuldabréfum légadila med vedi i
fasteignum (atvinnu- og ibudarhisnaedi sem skrad er hja fasteignaskra bjodskrar islands)
samkvaemt fjarfestingarstefnu.

Hlutdeild i sjo6dnum stendur eingdngu fagfjarfestum og vidurkenndum gagnadilum, sbr. 14 og
72.t6lul. 1. mgr. 4. gr. laga nr. 115/2021 um markadi fyrir fjarmalagerninga, til boda.

Sjédurinn fjarmagnadi starfsemi sina med utgafu skuldabréfa i flokknum VEDS3 17 01 sem
gefinn var Ut rafreent samhlida s6fnun fjarfestingarloforda fra fjarfestum. Allir fjarfestar sjodsins
fengu afhent skuldabréf i flokknum VEDS3 17 01, i stad hlutdeildarskirteina i samreemi vid
hlutdeild hvers og eins fjarfestis i sjodnum skv. skuldbindandi fjarfestingarlofordi um kaup a
skuldabréfi sjodsins. Fjarfestingarlofordin voru innkollud i nokkrum skrefum og atgafa
skuldabréfaflokksins steekkud til samraemis i hvert sinn. Heildarheimild til utgafu skuldabréfa i
flokknum VEDS3 17 01 eru 12.000 m.kr. og eru nafnverdseiningar 1 kr. Heildarheimildin hefur
ekki verid fullnytt og hefur skuldabréfautgafu VEDS3 17 01 verid hattad med eftirfarandi heetti
og hyggst sjédurinn ekki staekka flokkinn frekar:

Tafla 3.1: Yfirlit yfir skuldabréfattgafu*

Gengi med
afélinum voxtum
(e. dirty price)

Nafnverod

skuldabréfaatgafu Séluandvirdi

Utgafudagsetning

13.9.2017 1.469.000.000 1,000 1.469.000.000
13.8.2018 954.850.000 1,057 1.009.008.293
30.11.2018 125.822.129 1,036 130.393.484
20.2.2019 1.400.000.000 1,094 1.532.178.760
2.8.2019 929.400.000 1,128 1.048.325.983
22.12.2020 1.316.650.000 1,154 1.518.903.473
Samtals 6.195.722.129 6.707.809.993

Uppreiknad soluandvirdi er um 6.708 m.kr. Oll st fjarheed sem fjarfestar fjarfestu fyrir i
sj6dnum rann 6skipt til Utgefanda og var pvi radstafad i fjarfestingar i samreemi vio
fjarfestingarstefnu dtgefanda og rekstur.

Skuldabréfin voru skrad i kerfi Nasdaq verobréfamidstodvar (nd Nasdag CSD SE, utiba a
islandi), pann 13. september 2017. Utgafa skuldabréfanna var einungis bodin Gtvéldum
islenskum fagfjarfestum til kaups, i samreemi vid 9. tl. 2 gr. pagildandi laga um
verdbréfavidskipti nr. 108/2007 og var han ekki sélutryggd. Utbodin voru undanpegin gerd
lysingar, sbr. a-lid, 4. mgr. 1. gr. lysingareglugerdarinnar og sbr. 3. gr. laga um lysingar. Engin
opinber tilkynning var birt um Gtbodin, sem toldust ekki almenn Gtbod i skilningi 43. gr.
pagildandi laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Frumutgafa & skuldabréfaflokknum &tti sér
stad 13. september 2017, ad fjarhaed 1.469.000.000 kr. og var seld & pari. Buid er ad gefa ut
sex sinnum i skuldabréfaflokknum fyrir alls 6.195.722.129 kr. en sidari utgafur skuldabréfanna
voru seldar med afélinum verdbotum m.v. grunnvisitdlu 444,0, sem er dagsett er 1. agust

1Vid hverja Gtgafu skuldabréfanna var voxtunarkrafa bréfanna var st sama og vextir peirra.
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2017, og afdllnum voxtum. Fra arinu 2020 hefur sj6durinn greitt nokkrum sinnum inn a
hofudstdl bréfanna og vid Gtgafu pessarar lysingar er hofudstoll peirra 4.092.904.968 kr.

3.2 Skilmalar og adrar upplysingar um skuldabréfin

Hér ad nedan eru helstu skilmalar og upplysingar sem tengjast skuldabréfaflokknum VEDS3
17 01 og koma fram i utgafulysingu skuldabréfaflokksins dags. 5. september 2017.

Nafn, kennitala og adsetur
utgefanda:

LEI koai:

Rekstraradili utgefanda:

Audkenni
ISIN
Tegund bréfs

Abyrgd a greidslu utgafu

Heildarheimild samkveemt
samningi

Utgefid nu

Nafnverdseiningar
Utgafudagur
Lokagjalddagi

Verdtrygging

Nafnvextir

Vedskuld Il hs., kt. 540717-9900, Katrinarttni 2, 105
Reykjavik

254900F8RGEOD4FHETS53

Kvika eignastyring, kt.520506-1010, Katrinartani 2, 105
Reykjavik

VEDS3 17 01
1IS0000029031
Vaxtagreidslubréf

Utgefandinn ber einn abyrgd & greidslu pessa skuldabréfs
en sjoourinn er rekinn af Kviku eignastyringu (adur
rekstrarfélagi Virdingar hf.). Utgefandi ber abyrgd &
fjarskuldbindingum sinum, par med talid skuldabréfi pessu,
eingdbngu med eignum sinum hverju sinni.

Rekstrarfélag og vorslufyrirtaeki utgefanda eru skadlaus af
atgafu skuldabréfsins og bera ekki &byrgd & greidslu
afborgana hofudstdls, vaxta, verdboéta, innheimtukostnadar
eda hvada greidslum sem er vegna pessa skuldabréfs
hvorki ad hluta til né i heild. Hvorki rekstrarfélag né

vorslufyrirteeki Utgefanda er skuldari né 4byrgdarmadur a
skuldabréfi pessu.

ISK 12.000.000.000

ISK 6.195.722.129

1,0 -ein krona-. Hlutaeiningar eru ekki heimiladar.

13. september 2017

15. september 2060

Skuldabréfin eru verdtryggd med visitblu neysluverds
(»WNV*) med grunnvisitlu 444,0 pann 1. agust 2017.

Hofudstoll skal reiknadur adur en vextir eru reiknadir.

Fastir vextir 3,50 (dagaregla 30E/360)?

2 pann 15. jani 2022 var gerdur vidauki vid skilmala VEDS3 17 01, dags. 5. september 2017, par sem nafnvoxtum
bréfanna var breytt timabundid fra 15. juli 2022 til 15. juli ar 3,5% i 1,0%. bann 10 mai 2024 var aftur gerdur vidauki
vid fyrrgreinda skilmala VEDS3 1701 par sem nafnvdxtum bréfanna var breytt timabundié fra 1. mai 2024 til 1.

oktéber 2024 ar 3,5% i 1%.
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Fyrsti vaxtadagur 13. september 2017
Fyrsti gjalddagi vaxta 15. september 2020

Afallnir vextir fram ad fyrsta vaxtagjalddaga leggjast a
hofudstol. Vextir skulu lagdir vid hofudstdl & 12 manada
fresti og nyir vextir reiknadir af samanlagori fjarhaed i
samraemi viod 16g um vexti og verdtryggingu nr. 38/2001.

Fjoldi gjalddaga a ari Fjorir (4), pann 15. mars, 15. juni, 15. september og 15.
desember ar hvert.

Gjaldmiaill ISK

Framsal Engar takmarkanir eru a framsali skuldabréfa skv. utgéafu

pessari. Framselja skal skuldabréfin til nafngreinds adila.
Um skraningu eignarréttinda yfir skuldabréfunum fer eftir
akvaedum laga um verdbréfamidstbdvar, uppgjér og
rafreena eignaskraningu fjarmalagerninga nr. 7/2020 (adur
I6g um rafreena eignaskraningu verdbréfa nr. 131/1997).

Eignir til tryggingar Eignir Gtgefanda standa til tryggingar a greidslu pessa

greidslu skuldabréfsins skuldabréfs og mun utgefandi & fjarfestingartima sinum
fiarfesta med pad ad markmidi ad tryggja ad greidslufleedi
fiarfestingareigna sjoédsins geti & hverjum tima maett
greidsluskyldum sjodsins. Fjarfestingartimi sjodsins skal
vera ad hamarki 3 ar fra fyrstu atgafu pessa skuldabréfs.
Heimilt er ad endurfjarfesta innan fjarfestingartimans.

Fjarfestingarstefna sjodsins er s ad honum er heimilt ad
fiarfesta i eftirfarandi eignarflokkum:
a) Skuldabréfum sem tryggd eru med vedi i atvinnu- og
ibudahlsneedi
e Fjarfestingar i pessum flokki skulu uppfylla
eftirfarandi skilyroi:

i. Lanakjor skulu avedin af sjédnum med tilliti til
markadsadsteedna, trygginga og greidslugetu
utgefanda.

ii. Fasteignir, sem ved er tekid i, skulu vera skrddar
i fasteignaskra bjodskrar islands.

iii. Skuldabréf sem tryggd eru med vedi i
fasteignum utan héfudborgarsveedisins mega ad
hamarki vera 30% af eignum sjodsins.

iv. Vedsetningarhlutfall ma ekki vera heerra en 75%
vid kaup & skuldabréfis,

v. Skuldabréf utgefin af sama adila mega ad
hamarki vera 20% af eignum sjodsins.

vi. Fjarfesting i hverri atgafu mé vera ad hamarki
10% af eignum sjédsins.

3 Vedsetningarhlutfall: Fjarhaed skuldabréfs vid lantoku i hlutfalli vid verdmat vedsettrar eignar vid lantoku
margfaldad med 100.
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Stimpilgjald

Heimild

Skrad i kaupholl

Uppgreidsluheimild

vii. Sidasti gjalddagi skal ekki vera sidar en 15. juni
2060.

b) Innlanum fjarmalafyrirtaekja, lausafjarsjooum og reidufé.

Fjarfestingar sjédsins i 6drum eignum en ad framan greinir
eru 6heimilar.

Ef vedskuldabréf i eigu sjodsins er i skilum, en
vedsetningarhlutfall fer umfram hamark vegna prounar a
morkudum, er sjédnum ekki skylt ad bregdast vid nema i
samraemi vid skilméla vedskuldabréfa i hverju tilviki.

Sjédnum er heimilt ad eiga timabundid fasteignir sem hann
hefur purft ad leysa til sin. Sjédurinn mun kappkosta ad
selja slika eign aftur eins flj6tt og kostur er gegn verdi sem
telia verdur aseettanlegt, enda pjéni pad hagsmunum
sjodsins.

Rekstrarfélaginu er 6heimilt ad vedsetja eignir sjédsins,
nema ef vedsetning er vegna lantdku sem er lidur i pvi ad
verja hagsmuni sjédsins. Sjédurinn hefur heimild til
skammtima lantoku hja bonkum eda 66rum lanveitendum a
markadi, ef pad er lidur i pvi ad verja hagsmuni sjédsins,
S.S. Vid uppbod a fasteignum sem sjédurinn hefur ved i.

Utgefanda er heimilt ad gera skilmalabreytingar &
undirliggjandi ~ vedskuldabréfum  sem  snia  ad
skuldskeytingum eda breytingum a vaxtakjorum. Adrar
skilmalabreytingar er varda undirliggjandi eignir skulu
Oheimilar nema vidkomandi vedskuldabréf sé i vanskilum
og skilmalabreytingin sé lidur i ad tryggja hagsmuni
utgefanda. Slikar skilmalabreytingar skulu p6 vera innan
fjarfestingarstefnu  sjodsins.  Adrar  skilmélabreytingar
undirliggjandi eigna eru 6heimilar.

Skuldabréfin eru ekki stimpilskyld, sbr. akveedi laga nr.
138/2013.

Sampykkt af stjérn  rekstrarfélags  Virdingar  hf.
(rekstrarfélagi Utgefanda) pann 27. juni 2017.

Skuldabréfaflokkurinn  verdur skrddur & skipulegan
verdbréfamarkad innan 12 manada fr& lokum
fjarfestingartimabils.*

A vaxtagjalddégum bréfsins er Utgefanda heimilt ad greida
upp skuldabréfin, ad hluta eda 6llu leyti, &n péknunar. Skal
atgefandi tilkynna um slika fyrireetlan med minnst 15 daga
fyrirvara. Vio uppgreidslu skuldabréfanna ad fullu skal mida

4 pann 15. juni 2022 voru gerdar skilmalabreytingar & skilmalum VEDS3 17 01, dags. 5. september 2017, par sem
pessu akvaedi var breytt og er nu eftirfarandi: ,Skuldabréfaflokkurinn verdur skradur a skipulegan verdbréfamarkad
fyrir lok ars 2023.“. [ lok ars 2023 var hins vegar eigid fé sjodsins neikveett og pann 10. mai 2024 var gerdur vidauki
vid utgafulysingu VEDS3 17 01, dags. 5. september 2017, par sem nafnvoxtum skuldabréfanna var breytt ar 3,5%
i 1,0% timabundid med pad ad markmidi ad breyta neikveedu eigin fé sjddsins i jakveett. Pann 30. september 2024
var eigid fé sjédsins jakveett sem nemur um 37,5m.kr..
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Gjaldfelling vegna vanskila

Sérstdk skilyrdi og heimild
til gjaldfellingar

vio uppreiknadan hofudstol eins og hann stendur &
uppgreidsludegi.

Greidi utgefandi ekki a gjalddaga skuldabréfanna er
skuldabréfaeiganda heimilt ad innheimta drattarvexti i
samraemi vid akvordum Sedlabanka islands & hverjum tima
um grunn drattarvaxta og vanefndaralag, sbr, 1. mgr. 6. gr.
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, af gjaldfallinni
eda gjaldfelldri upphaed, enda hafi skuldabréfaeigandi fyrir
pann tima framvisad med sannarlegum haetti stadfestingu
4 eign sinni & vorslureikningi hja reikningsstofnun.

Falli gjalddagi skuldabréfaflokksins a helgi eda almennan
fridag, pegar bankar eru lokadir, og utgefandi greidir &
neesta bankadegi par & eftir, er ekki leyfilegt ad innheimta
drattarvexti.

Hafi greidsla vaxta, verobota eda hofudstols ekki verid innt
af hendi 15 dégum eftir gjalddaga er skuldabréfaeiganda
heimilt ad gjaldfella alla skuldina skv. skuldabréfaflokknum
i gjalddaga fyrirvaralaust 0g an uppsagnar. Nyti
skuldabréfaeigandi heimild til gjaldfellingar skal hann pegar
i stad senda tilkynningu um slikt til Gtgefanda og til
NASDAQ Iceland hf.

Verdi skuldin gjaldfelld skv. framansdgdu méa gera adfor hja
skuldara til fullnustu skuldarinnar, &n undangengins déms
eda réttarsattar, skv. 7. tl. 1. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989 um
aofér, ad undangenginni greidsluaskorun skv. 7. gr.
laganna. Auk pess ad na til hofudstdls skuldarinnar naer
aofararheimild pessi til vaxta, verdobota og dréattarvaxta auk
alls kostnadar af innheimtuadgerdum, sbr. 2. mgr. 1. gr.
laga nr. 90/1989.

Ef fjarndm verdur gert hja Gtgefanda, komi fram 6sk um
gjaldprotaskipti a bui atgefanda, ef uGtgefandi leitar
naudasamnings, eignir Gtgefanda eru auglystar &
naudungaruppbodi eda ef eignir utgefanda eru kyrrsettar
sem hiluti af fullnustuadgeroum kréfuhafa fellur
skuldabréfautgéfan i gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust.

Krofur skuldabréfaeigenda skv. skuldabréfaflokki pessum
eru avallt jafnrétthaar innbyrdis (e. pari passu). Oheimilt er
ad veita 60rum jafnrétthdum skuldbindingum sérstakar
tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna af hendi greidslu
nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda.

Skuldabréfaeigendum er heimilt ad gjalddfella Gtistandandi
hofudstol skuldabréfanna eins og hann er hverju sinni ef
eitthvad eitt eftirfarandi tilfella mun eiga sér stad:

a) Brotid er gegn dkvaedi um pari passu og einhverjum
skuldabréfaeiganda er veitt sérstdk trygging eda
greidsla umfram adra skuldabréfaeigendur.
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Agreiningsmal

Breytingar & skilmélum

Afskraning

Vaxta- og afkomuauki

b) Utgefandi gerir 6heimilar breytingar & undirliggjandi
eignum sinum, p.e. gerir skilmélabreytingar a
vedskuldabréfum sinum eda sampykkir breytingar a
vedtryggingum ad baki vedskuldabréfunum, sem
ekki eru i samreemi vid heimildir peer til
skilmélabreytinga sem lyst er i sidustu malsgrein
lidsins ,eignir til tryggingar greidslu skuldabréfsins®
hér ad framan.

c) Utgefandi gerir breytingar & reglum sinum, an
sampykkis 66,67% krofuhafa.

d) Utgefandi skrai ekki bréf petta & skipulegan
verobréfamarkad innan 12 maéanada fra lokum
fjarfestingartimabils.®

Gjaldfelli eigandi skuldabréf i skuldabréfaflokknum kréfu
sina i samraemi vid akvaedi skuldabréfaflokksins &dur en til
skraningar kemur skal utgefandi upplysa adra
skuldabréfaeigendur um slika gjaldfellingu.

Risi mal ut af skuldabréfaflokki pessum, ma reka pad fyrir
Héradsdoémi Reykjavikur samkveemt reglum XVII. kafla laga
nr. 91/1991, um medferd einkamala.

Til ad sampykkja skilamalabreytingar a
skuldabréfaflokknum parf utgefandi sampykki 66,67%
eigenda utgefinna skuldabréfa flokksins m.v. fjarhaed
krafna. Utgefandinn skal kynna  tillogur  ad
skilmalabreytingum og leita sampykkis fyrir peim & fundi
sem hann skal boda med minnst 15 daga fyrirvara.

Utgefanda ber ad tilkynna Verdbréfaskraningu um hvers
kyns breytingar a skilmalum skuldabréfaflokks.

Skuldabréfaflokkur verdur afskradur sjo solarhringum eftir
lokagjalddaga, nema tilkynning um annad berist fra
utgefanda. Utgefanda ber ad tilkynna Nasdaq
verdbréfamidstod hf. um greidslufall flokksins og skal i pvi
tilviki senda VS tilkynningu par um pegar greidsla hefur farid
fram.

15. mars ar hvert skal greida Gt vaxta- og afkomuauka fyrir
ligid ar & undan. Upphaed vaxta- og afkomuaukans nemur
Ollum innheimtum tekjum arsins, p.e. vaxtatekjum,
uppgreiodslupéknunum, drattarvoxtum og annarri afkomu
vegna vanskila, ad fradregnum greiddum voxtum og
kostnadi &rsins (opinber gjold og rekstrarkostnadur
sjodsins, p.m.t. umsyslupdknun). bess skal pé geett ad slik
radstofun skerdi ekki moguleika sjodsins til ad standa vid
skuldbindingar sinar i framtidinni midad vid fyrirliggjandi

5 pann 15. juni 2022 voru gerdar skilmalabreytingar & skilmalum VEDS3 17 01, dags. 5. september 2017, par sem
bessu akvaedi undir lid d var breytt og hljdmar n: ,Utgefandi skrai ekki bréf petta & skipulegan verdbréfamarkad
fyrir lok &rs 2023.“. [ lok &rs 2023 var hins vegar eigid fé sj6dsins neikvaett og pann 10 mai 2024 var gerdur vidauki
vid utgafulysingu VEDS3 17 01, dags. 5. september 2017, par sem nafnvoxtum skuldabréfanna var breytt ar 3,5%
i 1,0% timabundid med pad ad markmidi ad breyta neikvaedu eigin fé sjoédsins i jakveett. Pann 30. september 2024
var eigid fé sjédsins jakveett sem nemur um 37,5 m.kr.
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upplysingar pegar slik radstofun a sér stad. Fjarhaed vaxta-
og afkomuaukans skal tilkynna med minnst 15 daga
fyrirvara. Utgefandi skal greida vaxta- og afkomuaukann til
skuldabréfaeigenda i hlutfalli vid eign peirra i
skuldabréfaflokknum.

3.2.1 Vidaukar vid atgafulysingu

Fra pvi utgafulysing skuldabréfaflokksins VEDS3 17 01 var birt 5. september 2017 hafa verid
gefnir Gt tveir vidaukar vio atgafulysinguna. Fyrri vidaukinn var gefinn Ut 15. juni 2022 og hinn
sidar 10. mai 2024. Sja nanar kafla 4.1 ,Gildistimi og skjol til synis®.

3.2.1.1 Vidauki 15. jani 2022
Eftirfarandi vidauki var gerdur 15. juni 2022 vid utgafulysingu VEDS 17 01 fr4 5. september
2017:

1) Utgefandi skuldabréfanna

Vidauki pessi vardar verdtryggd skuldabréf sem gefin eru Ut undir flokki sem audkenndur er
sem VEDS3 17 01, med ISIN kdédann 1S0000029031 (hér eftir ,skuldabréfaflokkurinn®).

Utgefandi skuldabréfaflokksins er Vedskuld Ill, kt. 540717-9900 (hér eftir ,utgefandi).
2) Breytingar a 2. kafla atgafunnar ,Upplysingar um utgafuna®

Utgefandi hefur akvedid ad gera eftirfarandi breytingar & kafla 2.2 ,,Audkenni Gtgafunnar,
nafnverd svo og dnnur skilyrdi sem varda utgafuna og skuldbinda ttgefanda".

Akvaedi um nafnvexti breytist timabundid i toIf manudi fra 15. juli 2022 til 15. juli 2023 ar ,Fastir
vextir 3,5% (dagaregla 30E/360)“ i ,Fastir vextir 1,0% (dagaregla 30E/360)" Eftir pad
timamark gilda upphaflegir skilmalar.

Fjoldi vaxtagjalddaga breytist timabundio, fra 15. jali 2022 til 15. jali 2023, og greidast pa vextir
manadarlega, 15. hvers manadar. Eftir pad timamark gilda upphaflegir skilmélar.

[ kafla sem fjallar um atvik sem heimila geta skuldabréfaeigendum ad gjaldfellingaskuldabréf®
skv. skuldabréfaflokkunum, nanar tiltekid i d. lid akvaedisins ,Sérstok skilyrdi og heimildir til
gjaldfellingar® segir:

,Utgefandi skrai ekki bréf petta & skipulegan verdbréfamarkad innan 12 méanada fra
lokum fjarfestingartimabils. “

L6ga er til breyting & pessu timamarki pessa akveedis og pad verdi eftirleidis:
,Utgefandi skrai ekki bréf petta & skipulegan verdbréfamarkad fyrir lok ars 2023.“

Akvaedi um skraningu i kaupholl breytist Gr ,,Skuldabréfaflokkurinn verdur skradur a skipulegan
verdbréfamarkad innan 12 méanada fra lokum fjarfestingartimabils. “ I ,Skuldabréfaflokkurinn
verdur skradur & skipulegan verdbréfamarkad fyrir lok ars 2023.“

® Texti tekinn beint Gr vidauka sem gerdur var 15. juni 2022 vid Gtgafulysingu Gtgefanda fra 5. september 2017.
Hér er um innslattarvillu ad reeda i vidaukanum og & standa hér ,| kafla sem fjallar um atvik sem heimila geta
skuldabréfaeigendum ad gjaldfella skuldabréf skv. skuldabréfaflokkunum.®.
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Adrir skilmalar atgafunnar haldast 6breyttir.
3) Sampykki breytinga & skilgreiningu i kafla 2.2 atgafulysingar

Vidauki pessi var sampykktur af itgefanda skuldabréfaflokksins i kjolfar beidni sjodstjora par
um en askilinn fjoldi kréfuhafa hefur sampykkt skilmélabreytingu eda 96,84%.

4) Abyrgdaradilar vidauka vid utgafulysingu
No6fn og kennitolur peirra sem bera dbyrgd & vidauka vid skilmalabreytingar:
Utgefandi: Vedskuld Ill, kt. 540717-9900.

Umsjonaradili skilmalabreytingar er Kvika banki hf., kt. 540502-2930, sem hefur yfirtekid
réttindi og skyldur Virdingar hf., kt. 561299-3909, sem umsjonaradila, i kj6lfar sameiningar
Kviku banka hf. og Virdingar hf.

3.2.1.2 Vidauki 10. mai 2024
Eftirfarandi vidauki var gerdur 10. mai 2024 vid utgafulysingu VEDS 17 01 fra 5. September
20217:

1) Utgefandi skuldabréfanna:

Vidauki pessi vardar verdtryggd skuldabréf sem gefin eru Gt undir flokki sem audkenndur er
sem VEDS3 17 01, med ISIN kédann IS0000029031 (hér eftir ,skuldabréfaflokkurinn®).

Utgefandi skuldabréfaflokksins er Vedskuld 111, kt. 540717-9900 (hér eftir ,utgefandi*).
2) Breytingar a 2. kafla atgafunnar ,Upplysingar um utgafuna®

Utgefandi hefur akvedid ad gera eftirfarandi breytingar & kafla 2.2 ,Audkenni Gtgafunnar,
nafnverd svo og énnur skilyrdi sem varda utgafuna og skuldbinda utgefanda®.

Akvaedi um nafnvexti breytist timabundid i 6 manudi fra 1. mai 2024 til 1. oktober 2024 Gr
LFastir vextir 3,5% (dagaregla 30E/360)“i ,Fastir vextir 1,0% (dagaregla 30E/360)" Eftir pad
timamark gilda upphaflegir skilmalar.

Adrir skilmalar utgafunnar haldast Gbreyttir.
3) Sampykki breytinga & skilgreiningu i kafla 2.2 atgafulysingar

Vidauki pessi var sampykktur af tgefendum skuldabréfaflokksins i kjolfar beidni sjodstjora par
um en allir kréfuhafar hafa sampykkt skilmalabreytingu.

4) Abyrgdaradilar vidauka vid Gtgafulysingu
Nofn og kennitélur peirra sem bera abyrgd & vidauka vid skilméalabreytingar:
Utgefandi: Vedskuld I, kt. 540717-9900.

Umsjonaradili skilmalabreytingar er Kvika banki hf., kt. 540502-2930, sem hefur yfirtekid
réttindi og skyldur Virdingar hf., kt. 561299-3909, sem umsjénaradila, i kjolfar sameiningar
Kviku banka hf. og Virdingar hf.
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3.3 Undirliggjandi eignir

Eignasafn utgefanda samanstendur ad mestu af langtimakréfum vegna verdtryggdra
vedskuldabréfa vegna lana sjédsins til I6gadila, hlutdeildarskirteinum i lausafjarsjédum auk
innlana hja lanastofnunum. Samanlagt heildarvirdi eigna, skv. uppgjoéri utgefanda pann 30
september 2024 fyrir fyrstu niu manudi arsins, var um 5,9 ma.kr. Nanari upplysingar um
fjarfestingarstefnu er ad finna i kafla 2.5 ,Fjarfestingarstefna“ i utgefandalysingu utgefanda
dagsettri 25. névember 2024.

Vedskuldabréfin fela ekki i sér bein ved en allar eignir Utgefanda standa til tryggingar greidslu
4 skuldabréfaflokknum VEDSO03 17 01’. Til tryggingar endurgreidslu langtimakrafna hafa
lantakendur veitt Gtgefanda ved i atvinnu- og ibudarhisnaedi en medalvedsetning fjarfestinga
m.v. upphaflegt lanshlutfall var um 68,8% pann 30. september 2024. Um 77,4% af vedum er
a 1. vedrétti og 22,6% eru a 2. vedrétti eda sidari. Skuldabréfin skulu hafa ad lagmarki fjéra
gjalddaga a ari skv. fjarfestingarstefnu Gtgefanda og sidasti gjalddagi skal ekki vera sidar en
15. juni 2060, en medalliftimi langtimakrafna utgefanda er 20,5 ar. bann 30. september 2024
voru 19 samningar vid 19 moétadila, samanborid vid 22 i lok ars 2023, en prir métadilar greiddu
upp vedskuldabréf sin & arinu 2024. i téflunni hér ad nedan eru upplysingar um stoédu og

liftima undirliggjandi eigna.

Tafla 3.3: Stada eignasafns m.v. 30. september 2024

) Vir§i vedsettra Vgrémat hxﬁféé-\” Sta{ia . Fjoldi
e Vear e e Teound atborgana
samnings samnings dag 30.09.2024 *
samnings
1 483.000.000 483.000.000 65,57%  211.146.950 28.5.2018 1.6.2043 4,85%  Fastir Ja 89 Jafnar afborganir
2 585.000.000 585.000.000 43,54%  134.736.640  9.7.2018 10.2.2044 4,50%  Fastir Ja 03 Jafnar afborganir
3 670.000.000 670.000.000 64,90%  234.800.606 31.10.2018 20.11.2049  3,70%  Fastir Ja 135 Jafnar greidslur
4 2.284.080.659 2.284.080.659 56,11% 471.489.766  8.11.2018 5.6.2049 3,50% Fastir Ja 133 Jafnar greidslur
5 1.590.000.000 1.590.000.000 87,09% 692.392.141 15.2.2019 5.11.2049 4,15% Fastir Ja 133 Jafnar greidslur
6 80.900.000 80.900.000 76,71% 62.059.768 25.2.2019 15.9.2043 4,80% Fastir Ja 102 Jafnar greidslur
7 580.000.000 580.000.000 80,80% 156.213.658 4.6.2019 20.6.2029 4,30% Fastir Ja 46 Jafnar afborganir
8 537.000.000 537.000.000 41,30% 57.980.339 14.11.2019 20.6.2051 5,10% Fastir Ja 138 Jafnar greidslur
9 2.200.000.000 2.200.000.000 73,91% 353.100.857 27.11.2019 20.6.2025 4,80% Fastir Ja 8 Jafnar greidslur
10 245.000.000 245.000.000 65,48% 160.433.286 19.12.2019 20.1.2050 4,50% Fastir Ja 133 Jafnar greidslur
11 474.000.000 474.000.000 85,22%  403.958.390 20.10.2020 20.11.2050  3,75%  Fastir Ja 139 Jafnar greidslur
12 4.955.000.000 4.955.000.000 76,03%  742.417.319 4.12.2020 1.1.2031 4,40%  Fastir Ja 61 Jafnar greidslur
13 4.228.000.000 4.228.000.000 60,31% 49.931.889  30.4.2020  15.5.2045 4,05%  Fastir Ja 111 Jafnar greidslur
14 1.816.150.000 1.816.150.000 74,05% 484.919.496  3.12.2020 20.11.2050 3,50% Fastir Ja 140 Jafnar greidslur
15  2.300.000.000 2.300.000.000 72,01%  364.154.156 30.11.2020 20.12.2045 4,50%  Fastir Ja 132 Jafnar greidslur
16 805.000.000 805.000.000 77,17%  121.244.429 30.11.2020 20.12.2045  4,40%  Fastir Ja 133 Jafnar greidslur
17 1.500.000.000 1.500.000.000 64,85% 372.753.636 6.1.2020 20.1.2050 5,10% Fastir Ja 131 Jafnar greidslur
18 1.085.000.000 1.085.000.000 55,94% 303.461.808 14.12.2020 20.12.2050 4,50% Fastir Ja 137 Jafnar greidslur
19 1.262.720.000 1.262.720.000 72,51% 457.780.253 10.11.2020 20.11.2050 12,63%  Breytil. Nei 120 Jafnar greidslur

7 Sbr. utgafulysingu skuldabréfaflokksins VEDS3 17 01
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*m.v. nlverandi stddu vedskuldabréfa

Sjodnum er ekki heimilt ad endurfjarfesta endur- eda uppgreidslur af lanum en heimilt er ad
fiarfesta i lausafjarsjédi til ad avaxta umframgreidsiur til skamms tima (oft fram aod
vaxtagjalddaga skuldabréfa sem utgefin eru af sjodnum, VEDS3 17 01) og i kjoIfarid er heimilt
ad umframgreida inn & skuldabréfin utgefin af sjoanum.

Um eignasafnid gilda videigandi islensk 16g svo sem l6g nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod
og Ogilda léggerninga og l6g nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Samkveemt
pjonustusamningi sem gerdur var & milli Vedskuldar 11l og Kviku banka, sem gerdur var 5.
febriar 2018, sér Kvika banki um skjalagerd og adra pjénustu vegna krafna samkveemt
vedskuldabréfum sem sjédurinn hefur keypt.

3.3.1 Uppbygging og sjédstreymi

Utgefandi gegnir hlutverki millilidar sem tekur vid fé fra fjarfestum og lanar pad Gt til 16gadila
sem uppfylla krofur fjarfestingarstefnu sjodsins med pad fyrir augum ad na akvednu
avoxtunarmarkmidi. Eigandahopur atgefanda samanstendur af fagfjarfestum sem allir eru
islenskir lifeyrissjodir en peir 16gdu utgefanda til fijarmagn med undirritun skuldbindandi
fiarfestingarlofords um kaup & skuldabréfi ttgefnu af Vedskuld Ill. Hér ad nedan ma sja hvernig
sjodstreymi vidskiptann er uppbyggad.

Mynd 3.3.1: Sjédstreymi vidskipta

Fjarmagnun Fiarfesting

Afborganir og Vedskuld IlI Afborgani,

Vextir og

vextir vaxtaauki

Fjarmagnio var nytt til ad fjarfesta samkvaemt fjarfestingarstefnu sjodsins og eru motadilar
sjédsins fyrirteeki eda adilar i fjolmérgum atvinnugreinum islensks efnahagslifs. pann 30.
september 2024 var steerd fimm staerstu atvinnugreinaflokkanna eftirfarandi:

Atvinnugreinaskipting
Verksteedi, lager, idnadur  59,2%

SkrifstofuhlUsnaedi 12,9%
ibudarhtsnaedi 12,3%
Hatel, gistirymi, veitingar 3,7%
Verslun og pjonusta 11,9%

100,0%
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Nanari upplysingar um fjarfestingar og métadila utgefanda er ad finna i kafla 2.6 ,Helstu
fiarfestingar utgefanda“ i utgefandalysingu utgefanda dagsettri 25. nGvember 2024.

Afborganir vaxta og hoéfudstols langtimakrafna Utgefanda skila sér til fjarfesta fyrir tilstudlan
Utgefanda i samraemi vid 9. gr. reglna og fjarfestingarstefnu sem kvedur 4 um ad pad seé stefna
sjodsins ad greida hlutdeildarskirteinishéfum ard & hverju &ri i samraemi vid hlutdeild peirra og
skilméla hlutdeildarskirteina, ef uppgjor eftir greidslu annarra skuldbindinga og kostnadur
leyfir. Ardur greidist pannig ad honum er beett vid hofudstol sjodsins og skilar sér til
hlutdeildarskirteinishafa i heerra gengi hlutdeildarskirteina. Hlutdeildarskirteini munu pvi ad
hamarki heekka sem nemur 5% a ari hverju.

Kvika eignastyring sem rekstrarfélag utgefanda gerdi samning vid Kviku banka, sem dagsettur
er 5. februar 2018, um pjonustu vegna vedskuldabréfa (hér eftir ,samningurinn®) sem
sjoourinn hefur keypt. Felst framangreind pjénusta m.a. i innheimtu krafna Utgefanda,
vardveislu a vedskuldabréfum (baedi frumrit og rafraen varsla), framkveemd skilméalabreytinga
vedskuldabréfa skv. umsémdum heimildum par um og koma fram fyrir hénd sjodsins gagnvart
lantokum utgefanda.

Samkvaemt 9. gr. reglna og fjarfestingarstefnu Vedskuldar Il skal eignum og tekjum sjodsins
radstafad i eftirfarandi roo:

a) Til greidslu opinberra gjalda og til greidslu rekstrarkostnadar sjodsins, p.m.t.
umsyslupéknunar.

b) | samraemi vid skilmala skuldabréfa eda lanasamninga sem sjédurinn hefur gefid at
eda gert.

c) Til hlutdeildarskirteinishafa i samraemi vid reglur og fjarfestingarstefnu sjoédsins, en
pbess skal p6 geett ad slik radstdfun skerdi ekki moguleika sjodsins til ad standa vid
skuldbindingar sinar i framtidinni midad vid fyrirliggjandi upplysingar pegar slik
radstofun a sér stad. Ardur hvers ars er ad hamarki 5% af nafnvirdi utgefinna
hlutdeildarskirteina. Ardgreidslum skal baett vid héfudstol sjodsins.

Komi til pess ad sjodurinn hagnist umfram pad sem fellur undir lidi a) til c) hér ad ofan skal
slikum hagnadi skipt hlutfallslega a milli eigenda sjodsins eins og peir eru pegar
skuldabréfautgafa sjodsins er ad fullu greidd upp.

Sjoourinn hefur heimild til skammtima lantdku hja bonkum eda 6drum lanveitendum & markadi,
ef pad er lidur i pvi ad verja hagsmuni sjédsins, s.s. vid uppbod a fasteignum sem sjoédurinn
hefur ved i.

3.3.2 Helstu fjarfestingar utgefanda

Tilgangur sjodsins er ad fjarfesta i vedskuldabréfum l6gadila med vedi i fasteignum (atvinnu-
og ibudarhisnaedi sem skrad eru hja fasteignaskra bjodskréar islands) samkvaemt
fjarfestingarstefnu.

Fjarfestingarheimildir utgefanda takmarkast vid fjarfestingarstefnu hans. Sja nanar kafla 2.5
.Fjarfestingarstefna“ i utgefandalysingu utgefanda dagsettri 25. nbvember 2024.

Fjarfestingartimi sjédsins st6d yfir frA 2017 til 2020. Fjarfestingareignir atgefanda
samanstanda af langtimakréfum vegna vedskuldabréfa til I6gadila. Samanlagt heildarvirdi
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peirra, skv. uppgjori atgefanda pann 30. september 2024 fyrir fyrstu niu manudi arsins, var um
5,8 ma.kr. Vegnir vextir vedskuldabréfa sjodsins voru 4,90% m.v. 30. september 2024. Fjoldi
lanasamninga og skuldabréfa pann 30. september 2024 var 19 talsins og fjoldi métadila var
19, samanborid vid 22 motadila i lok ars 2023, og medalliftimi fjarfestinga er 20,5 &r. Vegio
medaltal vedsetninga m.v. 30. september 2024 var um 71,6% og vegin medalfjarhaed
atistandandi fjarfestinga um 435,6 m.kr. A dagsetningu lysingar er eitt vedskuldabréf ad
fijarhaed 49,9 m.kr., eda um 0,9% af stddu samninga vid moétadila, i verulegum vanskilum.

Hlutfall verétryggdra lana sjédsins er 92,1% og hlutfall éverétryggdra lana er 7,8%. Um 77,4%
af fjarfestingum atgefanda eru tryggdar med 1. vedrétti i fasteignum lantaka og 22,6% af
fiarfestingum eru tryggdar a 2. eda sidari vedrétti i fasteignum lantaka.

3.3.3 Upplysingar um vidskipti ad utgafu lokinni

Engin &form eru hja utgefanda ad birta upplysingar um verdpréun undirliggjandi eigna eda ad
veita adrar upplysingar um skuldabréfin en reglur Nasdaq Iceland kveda a um.

3.4 LoOg sem gilda um skuldabréfin

Um skuldabréfin gilda islensk 16g en pau eru verdbréf i skilningi 64. tl. 4. gr. laga nr. 115/2021
um markadi fjarmalagerninga. Skuldabréfin hafa verid gefin Ut rafreent hja Nasdag CSD SE,
atibi & islandi., kt. 510119-0370, Laugavegi 182, 105 Reykjavik (hér eftir ,Nasdaq
verdbréfamidstdd“) og gilda pvi einnig um skuldabréfin 16g nr. 7/2020, um
verdbréfamidstddvar, uppgjor og rafreena eignarskraningu fjarmalagerninga (hér eftir ,|6g um
verdbréfamidstbovar, uppgjor og rafraena eignarskraningu fjarmalagerninga®). Ad auki
gilda um pau lég nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu og 0skradar reglur islensks réttar um
vidskiptabréf, auk annarra almennra reglna islensks samninga- og kréfuréttar.

Fra pvi ad atgefandi 6skar eftir pvi ad skuldabréf verdi tekin til vidskipta a Adalmarkad Nasdaq
Iceland gilda um utgefandann og skuldabréfin akveedi laga, reglugerda og reglna um
utgefendur verdbréfa og verdbréf sem tekin hafa verid til vidskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi, eins og pau eru a hverjum tima, m.a. 16g nr. 115/2021, um markadi fyrir
ffarmalagerninga og reglugerdir settar & grundvelli laganna, 16g nr. 20/2021 um
upplysingaskyldu utgefenda verdbréfa og floggunarskyldu, 16g um adgerdir gegn
markadssvikum, reglugerdir og reglur settar a grundvelli fyrrnefndra laga, svo sem reglugerd
nr. 977/2021 um tilkynningar um raunveruleg eda mdguleg brot & I6gum um adgerdir gegn
markadssvikum og gildistoku reglugerda Evrépusambandsins i tengslum vid markadssvik og
reglur nr. 320/2022 um adgerdir gegn markadssvikum. Umsokn utgefanda um tdku
skuldabréfa til vioskipta a Adalmarkadi Nasdaqg Iceland telst vera fullgild pegar lysing stadfest
af Fjarmalaeftirlitinu hefur verid birt. Adalmarkadur Nasdaq Iceland er skipulegur markadur
sbr. 4 gr. 57. tl. laga um markadi fyrir fjarmélagerninga.

Verdbréfalysing pessi, asamt Utgefandalysingu Vedskuldar 1l sem dagsett er pann 25.
névember 2024 og samantekt (saman nefnt ,lysingin®) er gerd til a® koma a framfeeri
upplysingum um skuldabréfaflokkinn VEDS3 17 01 vegna fyrirhugadrar toku til vidskipta &
Adalmarkad Nasdaq Iceland. Lysingin er gerd i samraemi vid 16g um lysingar og reglugerd nr.
274/2020 um framselda reglugerd framkveemdastjornarinnar (ESB) 2019/980 um vidbaetur vid
reglugerd Evrépupingsins og radsins (ESB) 2017/1129, ad pvi er vardar snidmat, efni, athugun
og stadfestingu lysinga sem birta skal pegar verdbréf eru bodin i almennu Utbodi eda tekin til
vidskipta a skipulegum markadi. Lysingin fylgir akveedum um upplysingagjof i lysingum skv.
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vidaukum 6, 9, 14 og 19 i framseldri reglugerd (ESB) nr. 2019/980. Jafnframt er lysingin Gtbuin
med hlidsjon af reglum fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga, sem gefnar voru ut af Nasdaq
Iceland, 1. jandar 2024. Lysingin hefur verid yfirfarin og stadfest af Fjarmalaeftirlitinu, i
samraemi vid reglugerd (ESB) 2017/1129 um lysingu sem birta skal vid almenn Utbod
verdbréfa eda vegna toku verdbréfa til vioskipta & skipulegum verdbréfamarkadi (hér eftir
Jlysingareglugerd®).

Fjarmalaeftirlitio stadfestir adeins viokomandi lysingu i peim skilningi ad han uppfylli paer kréfur
um ad vera fullnaegjandi, skiljanleg og samkveem sem kvedid er a um i lysingareglugerdinni.
Ekki ber ad lita a slika stadfestingu sem studning vid utgefandann sem vidkomandi lysing
vardar.

Krofur samkveemt skuldabréfunum fyrnast & 10 &rum fré4 gjalddaga i samraemi vid 5. gr. laga
nr. 150/2007, um fyrningu krofuréttinda, nema kréfur um vexti og verdobaetur sem fyrnast a
fijorum &rum fra gjalddaga i samraemi vid 3. gr. sému laga.

Risi &greiningsmal Gt af skuldabréfunum skal reka malid fyrir Héradsdomi Reykjavikur
samkveemt akvaedum XVII. kafla laga nr. 91/1991, um medferd einkamala.

3.5 Rafreen skraning og framsal

Skuldabréfin eru gefin Ut med rafreenum heetti hja Nasdaq verdbréfamidstéd, Laugavegi 182,
105 Reykjavik. Engar takmarkanir eru a framsali skuldabréfa samkveemt Gtgafu pessari.
Framselja skal skuldabréfin til nafngreinds adila. Um skraningu eignarréttinda yfir
skuldabréfunum fer eftir akveedum laga um verdbréfamidstodvar, uppgjor og rafreena
eignarskraningu fjarmalagerninga, nr. 7/2020 (komi i stad laga nr. 131/1997 um rafreena
eignarskraningu verdbréfa). Skilmalar skuldabréfanna eru samkveemt (tgafulysingu

Utgefanda sem dagsett er 5. september 2017 sem er adgengileg & vef utgefanda:
https://www.kvikaeignastyring.is/serhaefdir-sjodir/vedskuld-iii

Reikningsstofnunum, eins og paer eru skilgreindar samkveemt [6gum um verdbréfamidstodvar,
uppgjoér og rafreena eignaskraningu fijarmalagerninga, er einum heimilt ad annast milligébngu
um framsal & skuldabréfunum.

3.6 Tryggingar

Eignir utgefanda standa til tryggingar a greidslu pessa skuldabréfs og mun uGtgefandi a
fijarfestingartima sinum fjarfesta med pad ad markmidi ad tryggja ad greidslufleedi
fiarfestingareigna sjodsins geti & hverjum tima meett greidsluskyldum sjodsins.
Fjarfestingartimi sjédsins skal vera ad hamarki 3 &r fra fyrstu utgafu pessa skuldabréfs. Heimilt
var ad endurfjarfesta innan fjarfestingartimans. Fjarfestingartima utgefanda lauk 16. april
2021.

3.7 Forgangsrooun skuldabréfanna

Krofur skuldabréfaeigenda samkveemt skuldabréfaflokknum eru avallt jafnrétthdar innbyrdis
(e. pari passu). Oheimilt er ad veita 68rum jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar
fyrir greidslu peirra eda inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra
skuldabréfaeigenda. Krofur vegna skuldabréfanna njéta sému rétthaedar og almennar krofur
a hendur atgefanda komi til gjaldprotaskipta.
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Utgefandi hlutdeildarskirteina og skuldabréfa er sjédurinn. Rekstraradili ber ekki abyrgd a
skuldbindingum sjédsins.

Eignum og tekjum sjodsins skal radstafad i eftirfarandi r6o:

a) Til greidslu opinberra gjalda og til greidslu rekstrarkostnadar sjodsins, p.m.t.
umsyslupdknanir skv. 16 gr. reglna og fjarfestingarstefnu sjodsins.

b) | samreemi vid skiiméala skuldabréfa eda lanasamninga sem sjédurinn hefur gefid Gt
eda gert.

c) Til hlutdeildarskirteinishafa i samraemi vid reglur og fjarfestingarstefnu sjédsins, en
pess skal p6 geett ad slik radstdéfun skerdi ekki moguleika sjodsins til ad standa vid
skuldbindingar sinar i framtidinni midad vid fyrirliggjandi upplysingar pegar slik
raostéfun & sér stad. Ardur hvers ars er ad hamarki 5% af nafnvirdi Gtgefinna
hlutdeildarskirteina. Ardgreidslum skal baett vid h6fudstol sjodsins.

Komi til pess ad sjodurinn hagnist umfram pad sem fellur undir ofangreinda lidi skal slikum
hagnadi skipt hlutfallslega a milli eigenda skuldabréfa sj6édsins eins og peir eru pegar
skuldabréfautgafa sjodsins er ad fullu greidd upp.

3.8 Skilmalabreytingar

Til ad sampykkja skilmalabreytingu & skuldabréfaflokknum parf Gtgefandi sampykki 66,67%
eigenda Gtgefinna skuldabréfa flokksins m.v. fjarheed krafna. Utgefandi skal kynna tillsgur ad
skilmélabreytingum og leita sampykkis fyrir peim a fundi sem hann skal boda med minnst 15
daga fyrirvara. Utgefanda ber ad tilkynni Nasdag verdbréfamidstdd um hvers kyns breytingar
a skilmalum skuldabréfaflokks.

3.9 Gjaldfellingarheimild vegna vanskila

Greiodi Utgefandi ekki & gjalddaga skuldabréfanna er skuldabréfaeiganda heimilt ad innheimta
drattarvexti i samraemi vid akvordum Sedlabanka islands & hverjum tima um grunn
drattarvaxta og vanefndaralag, sbr, 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu,
af gjaldfallinni eda gjaldfelldri upphaed, enda hafi skuldabréfaeigandi fyrir pann tima framvisad
med sannarlegum heetti stadfestingu a eign sinni & vorslureikningi hja reikningsstofnun.

Falli gjalddagi skuldabréfaflokksins & helgi eda almennan fridag, pegar bankar eru lokadir, og
utgefandi greidir & neesta bankadegi par & eftir, er ekki leyfilegt ad innheimta dréattarvexti.

Hafi greidsla vaxta, verdbota eda hofudstols ekki verid innt af hendi 15 dogum eftir gjalddaga
er skuldabréfaeiganda heimilt ad gjaldfella alla skuldina skv. skuldabréfaflokknum i gjalddaga
fyrirvaralaust og an uppsagnar. Nyti skuldabréfaeigandi heimild til gjaldfellingar skal hann
pegar i stad senda tilkynningu um slikt til Utgefanda og til Nasdaq Iceland hf.

Verdi skuldin gjaldfelld skv. framanstgdu mé gera adfor hja skuldara til fullnustu skuldarinnar,
an undangengins doms eda réttarsattar, skv. 7. tl. 1. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989 um adfor, ad
undangenginni greidsluaskorun skv. 7. gr. laganna. Auk pess ad na til htfudstols skuldarinnar
neer adfararheimild pessi til vaxta, verdbdta og drattarvaxta auk alls kostnadar af
innheimtuadgerdum, sbr. 2. mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989.

Ef fjarnam verdur gert hja atgefanda, komi fram 6sk um gjaldprotaskipti & buai atgefanda, ef
utgefandi leitar naudasamnings, eignir Utgefanda eru auglystar & naudungaruppbodi eda ef
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eignir utgefanda eru kyrrsettar sem hluti af fullnustuadgeroum krofuhafa fellur
skuldabréfautgéafan i gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust.

3.10 Sérstok skilyrdi og heimildir til gjaldfellingar

Krofur skuldabréfaeigenda samkvaemt skuldabréfaflokknum eru avallt jafnrétthaar innbyrdis
(e. pari passu). Oheimilt er ad veita 68rum jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar
fyrir greidslu peirra eda inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra
skuldabréfaeigenda.

Skuldabréfaeigendum er heimilt ad gjalddfella Gtistandandi héfudstol skuldabréfanna eins og
hann er hverju sinni ef eitthvad eitt eftirfarandi tilfella mun eiga sér stad:

a) Brotid er gegn akvaedi um pari passu og einhverjum skuldabréfaeiganda er veitt
sérstok trygging eda greidsla umfram adra skuldabréfaeigendur.

b) Utgefandi gerir oheimilar breytingar & undirliggjandi eignum sinum, p.e. gerir
skilmalabreytingar & vedskuldabréfum sinum eda sampykkir breytingar a
vedtryggingum ad baki vedskuldabréfunum, sem ekki eru i samraemi vid heimildir paer
til skilmalabreytinga sem lyst er i sidustu malsgrein lidsins ,eignir til tryggingar greidslu
skuldabréfsins® i utgafulysingu skuldabréfanna.

c) Utgefandi gerir breytingar & reglum sinum, an sampykkis 66,67% krofuhafa.

d) Utgefandi skrai ekki bréf petta & skipulegan verdbréfamarkad innan 12 méanada fra
lokum fjarfestingartimabils.®

e

Gjaldfelli eigandi skuldabréf i skuldabréfaflokknum krofu sina i samreemi vid akveedi
skuldabréfaflokksins adur en til skraningar kemur skal uatgefandi upplysa adra
skuldabréfaeigendur um slika gjaldfellingu.

3.11 Heimild til atgafu skuldabréfa

Samkvaemt 5. gr. reglna og fjarfestingarstefnu er sjodnum heimilt ad gefa Gt skuldabréf til ad
flarmagna fjarfestingar sjédsins. Samkveemt skuldbindandi fjarfestingarlofordi, sem fjarfestar
sj6dsins skrifudu undir vid stofnun sjédsins arid 2017, um kaup & skuldabréfum sjédsins er
heimild til itgafu skuldabréfa allt ad 12.000.000.000 kr. Einnig er tekid par fram ad skuldabréfio
skuli vera rafreent skrad og skuli tekid til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi eigi sidar
en 12 manudum eftir lok fjarfestingartimans, sem er ad hamarki premur arum fra fyrstu
fjarfestingu sjodsins. bann 15. juni 2022 voru gerdar skilmalabreytingar & skilmalum VEDS3
17 01, dagsettum 5. september 2017, par sem akvaedi um skraningu & Adalmarkad Nasdaq
Iceland var breytt og var samkveemt skilmalabreytingunni gert rad fyrir ad
skuldabréfaflokkurinn yrdi skradur & skipulegan markad fyrir lok ars 2023. Eigio fé sjédsins var
hins vegar neikveett i arslok 2023 og pvi var skraningarferli & skuldabréfaflokknum ekki hafio
a peim timapunkti en skraning fyrirhugud pegar eigio fé sjédsins yrdéi jakveett. Pann 10. mai
2024 var gerdur vidauki vid utgafulysingu VEDS3 17 01 par sem um var ad reeda timabundna
breytingu & nafnvoxtum skuldabréfanna ar 3,5% i 1% med pad ad markmidi ad breyta

8 pann 15. juni 2022 voru gerdar skilmalabreytingar & skilmalum VEDS3 17 01, dags. 5. september 2017, par sem
bessu akvaedi undir lid d var breytt og hljdmar n: ,Utgefandi skrai ekki bréf petta & skipulegan verdbréfamarkad
fyrir lok &rs 2023.“. [ lok &rs 2023 var hins vegar eigid fé sj6dsins neikvaett og pann 10 mai 2024 var gerdur vidauki
vid utgafulysingu VEDS3 17 01, dags. 5. september 2017, par sem nafnvoxtum skuldabréfanna var breytt ar 3,5%
i 1,0% timabundid med pad ad markmidi ad breyta neikvaedu eigin fé sjoédsins i jakveett. Pann 30. september 2024
var eigid fé sjédsins jakveett sem nemur um 37,5 m.kr.
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neikvaedu eigin fé sjodsins i jakveett. Pann 30. september 2024 var eigid fé sjodsins jakveett
sem nemur 37,5 m.kr

Frumutgéafa skuldabréfaflokksins var gefin Gt 13. september 2017, ad fjarhaed 1.469.000.000
kr. og & &runum 2017 til 2020 hefur verid dregid samtals fimm sinnum & fjarfestingarloford
fjarfesta sjodsins til viobétar og flokkurinn staekkadur i hvert sinn sem nam hverri staekkun. Fra
arinu 2020 hefur sjédurinn greitt nokkrum sinnum inn a hofudstél bréfanna og vio atgafu
pessarar lysingar er hofustéll skuldabréfaflokksins 4.092.904.968 kr. eda 4.092.904.968
nafnverdseiningar. Samkveemt lid 2.3 i samningi um pjénustu vegna vedskuldabréfa, milli
Vedskuldar Il og Kviku banka dagsettum 5. febraar 2018, er ekki fyrirhugad ad sjédurinn kaupi
fleiri vedskuldabréf a liftima sinum. Frekari staekkun & skuldabréfaflokknum er pvi ekki
fyrirhugud.

3.12 Tilgangur utgafu skuldabréfaflokksins

Med utgéfu skuldabréfaflokksins VEDS3 17 01 er utgefandi ad fjarmagna starfsemi sina, en
tilgangur sjodsins er ad fjarfesta i vedskuldabréfum légadila med vedi i fasteignum (atvinnu-
og ibudarhisnzedi sem skrad er hja fasteignaskra Pjodskrar Islands) samkveemt
fjarfestingarstefnu. Nanari lysing & starfsemi sj6dsins er ad finna i Utgefandalysingu utgefanda
dagsettri 25. nGvember 2024.

Med pvi ad hafa skuldabréfin skrdd & skipulegan verdobréfamarkad eykst seljanleiki
skuldabréfanna og tryggir og tryggja fjarfestum ad starfsheettir og upplysingagjéf um m.a.
fjarhagsstoou utgefanda séu i samraemi vid reglur fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga, utgefnar
af Nasdaq Iceland hf., eins og paer eru & hverjum tima. Nugildandi reglur kveda m.a. & um ad
utgefandi skuldabréfa, sem tekin hafa til vioskipta, skuli kappkosta ad birta opinberlega an
tafar, eda eins fljott og audid er, allar 4dur dbirtar upplysingar um akvardanir eda atvik sem
pad vissi eda matti vita ad hefdu marktaek ahrif & markadsverd skuldabréfanna.

3.13 Taka skuldabréfanna til vioskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland

Stefnt er ad toku skuldabréfaflokksins til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland, sem er
skipulagdur markadur i skilningi islenskra laga. Fyrsti vidskiptadagur med skuldabréfin &
Adalmarkadi Nasdaqg Iceland verdur tilkynntur af Nasdaq Iceland med minnst eins
vidskiptadags fyrirvara. Vio pad ad skuldabréf utgefanda eru tekin til vidskipta & Adalmarkadi
Nasdagq Iceland Iytur atgefandinn upplysingaskyldu & markadi samkvaemt I6gum par um og
einnig skv. reglum Nasdaq Iceland, sem eru i gildi & hverjum tima.

3.13.1 Kostnadur vegna toku til vidskipta

Utgefandi ber allan kostnad sem hlyst af pvi ad fa skuldabréfin tekin til vidskipta & Adalmarkadi
Nasdaq Iceland. Heildarkostnadur vegna toku skuldabréfanna til vidskipta er asetladur um 7,2
m.kr. Um er ad reeda kostnad vegna gerdar lysingar, kostnad vio yfirferd og stadfestingu
Fjarmalaetftirlitsins & lysingu, kostnad vid toku skuldabréfa til vidskipta samkveemt gjaldskra
Nasdag Iceland, og adra smaveegilega kostnadarlidi sem falla til vid undirblining toku
skuldabréfanna til vioskipta.

3.14 Afskraning

Skuldabréfaflokkurinn verdur afskradur sjo sélarhringum eftir lokagjalddaga, nema tilkynning
um annad berist fra Gtgefanda. Utgefanda ber ad tilkynna Nasdaq verdbréfamidstod hf. um
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greidslufall flokksins og skal i pvi tilviki senda Nasdaq verdbréfamidstod hf. tilkynningu par um
pegar greidsla hefur farid fram.

3.15 Skattamal

Skrad skrifstofa Utgefanda er & islandi og par er einnig 6skad eftir toku skuldabréfanna til
vidskipta. Fer um skattalega medferd skuldabréfanna samkveemt islenskri skattaloggjof &
hverjum tima. Utgefandi mun ekki draga stadgreidslu af vaxtatekjum skuldabréfanna og
abyrgist ekki ad stadgreidsluskatti sé haldid eftir sbr. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 94/1996, um
stadgreioslu skatts a fjarmagnstekjur. Skuldabréfaeigendur bera sjalfir abyrgd & stadgreidsiu
flarmagnstekna sinna af skuldabréfunum. Tekjuskattur af fjarmagnstekjum einstaklinga utan
rekstrar er ni 22%. Reikningsstofnanir sem varsla skuldabréfin fyrir skuldabréfaeigendur
annast Utreikning og stadgreidslu af vaxtatekjum skuldabréfanna.

Skattalog adildarrikis fjarfesta og skraningarlands utgefanda geetu haft ahrif & tekjur af
skuldabréfunum. Meelt er med pvi ad fjarfestar kynni sér islenska og eftir atvikum erlenda
skattaloggjof og athugi ad breytingar kunna ad verda a légum. Fjarfestum er radlagt ad leita
rddgjafar fra pridja adila vardandi skattalegar afleidingar pess ad fjarfesta i skuldabréfum.
Skuldabréfin eru ekki stimpilskyld, sbr. dkvaedi laga nr. 138/2013.

3.16 Upplysingar fra pridja adila

Upplysingar um visitélu neysluverds eru fengnar fra Hagstofu islands en pad eru opinber gégn
fengin af vef Hagstofu islands: https://www.hagstofa.is.

Utgefandinn stadfestir ad paer upplysingar um visitdlu neysluverds sem studst er vid fra
Hagstofu islands vid gerd lysingarinnar voru endurgerdar med réttum haetti og, ad pvi marki
sem honum er kunnugt um og unnt ad stadreyna a grundvelli peirra upplysinga sem Hagstofa
islands hefur birt, ad engum stadreyndum hafi verid sleppt sem myndu gera upplysingarnar
onakveemar eda villandi.

3.17 Rekstraradili utgefanda

Rekstraradili utgefanda er Kvika eignastyring (&dur Japiter rekstrarfélag). Rekstraradili er
abyrgur fyrir daglegum rekstri sjédsins og kemur fram fyrir hans hénd og sér um daglegan
rekstur. Sjédurinn er einn abyrgur fyrir skuldbindingum sinum og skv. 68. gr. laga um
rekstraradila sérhaefora sjoda, skal fjarhag sjédsins haldid adgreindum fra fjarhag
rekstraradila. Kvika eignastyring er skadlaus af utgafu skuldabréfa sjoédsins og er ekki vid
nokkrar kringumstaedur abyrgt fyrir skuldbindingum sj6dsins, hvorki ad hluta til né i heild.
Stjérn rekstraradila gegnir hlutverki stjornar atgefanda Sja nanari umfjéllun i kafla 2.3
,Meginstarfsemi“ i utgefandalysingu utgefanda dagsett 25. ndévember 2024. Kvika
eignastyring er fjarmalafyrirteeki. skv. I6gum nr. 161/2002, um fjarmalafyrirteeki og starfar &
grundvelli starfsleyfa fr& Fjarmalaeftirlitinu, sem rekstrarfélag verdbréfasj6da, samkveemt
heimild i I6gum nr. 128/2011, um verdbréfasj6di og sem rekstraradili sérhaefdra sjoda
samkvaemt heimild i I6gum nr. 45/2020, um rekstraradila sérhzefdra sj6da. Starfsleyfi félagsins
samkvaemt framangreindum l6gum tekur til eignastyringar, fjarfestingaradgjafar, vorslu og
umsyslu hlutdeildarskirteina og hluta sjéda um sameiginlega fjarfestingu og moéttéku og
midlunar fyrirmeela vardandi fjarmalagerninga. Vorsluadili tgefanda er Kvika banki hf.
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4 Tilkynning til fjarfesta

Verdbréfalysing pessi dagsett 25. névember 2024 er hluti af lysingu Utgefanda sem vardar
beidni stjornar Utgefanda um toku skuldabréfa sem gefin er Gt af itgefanda, i flokknum VEDS3
17 01, til vioskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Framangreint fer fram i samraemi vid 169
og reglugerdir, medal annars |6g um markadi fyrir fjarmalagerninga og 16g um lysingar og
reglugerd nr. 274/2020 um innleidingu framseldrar reglugerdar framkvaemdastjérnarinnar
(ESB) 2019/980 um vidbeetur vid reglugerd Evrépupingsins og raddsins (ESB) 2017/1129 ad
pvi er vardar snidmat, efni, athugun og stadfestingu lysinga sem birta skal pegar verdbréf eru
bodin i almennu Gtbodi eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi. Verdbréfalysingin fylgir
akvaedum um upplysingagjof i lysingum skv. vidaukum 14 og 19 vid framselda reglugerd nr.
2019/980. Vidauki 14 er vegna verdbréfalysingar fyrir verdbréf sem ekki er hlutabréfatengd og
eru fyrir almenna fjarfesta og vidauki 19 fyrir eignavarin bréf. Jafnframt er lysingin ttbdin med
hlidsjon af reglum fyrir Gtgefendur fjarméalagerninga, sem gefnar voru at af Nasdaq Iceland, 1.
jantar 2024. Utgefandi uppfyllir 6ll skraningarskilyrdi Nasdaq Iceland, sem tilgreind eru i
reglum Nasdaq Iceland fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga.

Lysingin hefur verid yfirfarin og stadfest af Fjarmalaeftirlitinu, sem légbaeru yfirvaldi i samraemi
vid reglugerd (ESB) 2017/1129, um lysingu sem birta skal vid almenn Utbod verdbréfa eda
vegna toku verdbréfa til vioskipta a skipulegum markadi. Fjarmalaeftirlitid stadfestir adeins
viokomandi lysingu i peim skilningi ad han uppfylli paer kréfur um ad vera fullneegjandi,
skiljanleg og samkveem sem kvedid er & um i reglugerd (ESB) 2017/1129. Ekki ber ad lita a
slika stadfestingu sem stadfestingu a geedum verdbréfanna sem vidkomandi lysing vardar.
Fjarfestar skulu meta sjalfir hvort peim henti ad fjarfesta i verdbréfum sem lyst er i
verdbréfalysingu pessari. Lysingin er a islensku og samanstendur af premur adskildum
skjolum; verdbréfalysingu pessari, og utgefandalysingu dagsettri 25. nGvember 2024 og
samantekt.

Lysingin inniheldur paer upplysingar sem eru naudsynlegar fiarfestum til pess ad peir geti metio
eignir og skuldir, fjarhagsstddu, afkomu og framtidarhorfur utgefanda sem og pau réttindi sem
fylgja skuldabréfum i flokki VEDS3 17 01. Fjarfestum er bent a ad fjarfesting i skuldabréfum
felur i sér &haettu og adur en akvoroun er tekin um fjarfestingu i skuldabréfunum aettu fjarfestar
ao fara yfir allar upplysingar i lysingunni. Fjarfestum er sér i lagi rddlagt ad kynna sér pa
aheettu- og Ovissupeetti sem geta haft veruleg ahrif & Utgefanda og virdi skuldabréfanna, en
peim er lyst i 1. kafla i verdbréfalysingu pessari og 1. kafla i Gtgefandalysingu Vedskuldar
dagsettri 25. nébvember 2024. Fjarfestum er bent & ad gera sjélfsteedar kannanir & peim pattum
sem sérstaklega geta att vid fjarfestingu peirra i skuldabréfunum. Hver fjarfestir verdur ad
byggja akvoroun um fjarfestingu i skuldabréfunum a eigin athugunum og greiningu & peim
upplysingum sem fram koma i lysingunni. Fjarfestum er bent & ad haegt er ad leita radgjafar
sérfreedinga, svo sem hja bénkum, verdbréfafyrirteekjum og sparisjodum, til adstodar vid mat
a skuldabréfunum sem fjarfestingakosti. Fjarfestum er einnig rédlagt ad kynna sér eigin
réttarstodu, p.m.t. skattaleg atridi sem kunna ad snerta fjarfestingu peirra i skuldabréfunum
og leita 6h&drar radgjafar i pvi tilliti.

Verdbréfalysingunni eda 6drum skjoélum sem tilheyra lysingu Gtgefanda dagsettri 25.
névember 2024 skal ekki dreifa, senda eda midla & annan hatt til landa eda i Ibndum par sem
birting krefst frekari skrdningaradgerda eda annarra adgerda en peirra sem islensk 16g og
reglugerdir krefjast eda par sem slikt bryti i baga vio 16g eda reglugerdir i viokomandi landi.

30



Verdbréfalysing — Vedskuld Il

I sumum légsagnarumdaemum kunna 16g ad setja skordur vié dreifingu verdbréfalysingarinnar
eda annarra skjala sem tilheyra lysingu utgefanda dagsettri 25. nGvember 2024. bvi gerir
utgefandi krofu um ad allir vidtakendur kynni sér og hagi athéfnum sinum i samraemi vid slik
lbg og skordur. Utgefandi og Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf., (hér eftir
.Fyrirteekjaradgjof”), sem er umsjénaradili med tdku skuldabréfa Vedskuldar til vidskipta &
Adalmarkadi Nasdaqg Iceland eru ekki skadabdtaskyld vegna dreifingar pridja adila &
verdbréfalysingunni eda 6drum skjoélum sem tilheyra lysingu Gtgefanda dagsettri 25. névember
2024 i neinni 16gsogu.

Fjarfesting i skuldabréfunum heefir ekki dllum fjarfestum

Allir sem fjarfesta i skuldabréfunum verda ad meta hentugleika fjarfestingarinnar Gt fra eigin
adstaedum. Sér i lagi aettu allir fjarfestar ad:

a) Bua yfir naegilegri pekkingu og reynslu til ad leggja marktaekt mat & skuldabréfin.

b) Skilja mismunandi eiginleika skuldabréfa sem fjarfestingarkosts og skilja kosti og galla
pess ad fijarfesta i skuldabréfum.

c) Kynna sér vel og skilja allar upplysingar i lysingu utgefanda sem er dagsett 25.
névember 2024 og samanstendur af verdbréfalysingu pessari, Utgefandalysingu
dagsettri 25. nGvember 2024 og samantekt.

d) Hafa adgang ad og bua yfir pekkingu a videigandi greiningarteekjum til ad meta, Gt fr
eigin fjarhag, fjarfestingu i skuldabréfunum og ahrifin sem slik fjarfesting hefoi a
fiarfestingasafn viskomandi.

e) Hafa neegilega sterka fjarhags- og lausafjarstodu til ad geta stadid undir peirri &heettu
sem er samfara fjarfestingu i skuldabréfunum.

f) Vera i stakk bunir til ad bera pa aheettu sem tengist skuldabréfunum og hafa fullan
skilning & peim skilmalum sem gilda um bréfin og geta metid (hvort sem er sjalfsteett
eda med adstod fjarmalaradgjafa) mogulega préun efnahags-, vaxta-, gjaldmidla og
annarra patta sem kunna ad hafa ahrif 4 fjarfestinguna.

4.1 Gildistimi og skjdl til synis

Lysing utgefanda dagsett 25. névember 2024 samanstendur af premur skjolum,
verdbréfalysingu pessari, Utgefandalysingu dagsettri 25. nGvember 2024, samantekt og eftir
atvikum vidaukum sem kunna ad vera gerdir i samraemi vid 23. gr. reglugerdar (ESB)
2017/1129 um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Gtbodi eda tekin til vidskipta a
skipulegum markadi. Upplysingar i lysingunni byggja & adsteedum og stadreyndum & peim
degi sem lysingin er undirritud. Lysingin er i gildi i 12 manudi fra stadfestingu ad pvi tilskildu
ad Utbuinn sé vidauki vid lysinguna eins og kvedid er & um i 23. gr. lysingarreglugerdarinnar,
komi fram mikilveegar nyjar upplysingar, veigamikil misték eda Onakveemni er varda
upplysingar i lysingunni, sem mali geta skipt vid mat a verdbréfunum og koma fram a
timabilinu fr4 pvi ad lysingin var stadfest og par til vidskipti & skipulegum verdbréfamarkadi
hefjast. Vidaukinn skal stadfestur af Fjarmalaeftirlitinu innan fimm virkra daga og birtur & sama
hatt og upprunalega lysingin. Einnig skal, ef naudsyn krefur, gera vidauka vid samantektina
(ef vid &) og pydingu hennar og skal par tekid mid af vidbotarupplysingum peim sem fram
koma i vidaukanum.
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Eftirfarandi skjol eru til synis a vefsiou utgefanda: https://www.kvikaeignastyring.is/serhaefdir-
sjodir/vedskuld-iii:

e Utgafulysing VEDS3 17 01, dagsett og undirritud 5. september 2017

e Vidauki vid atgafulysingu skilmala skuldabréfs, dagsettur 15. juni 2022
e Vidauki vid utgéfulysingu skilméala skuldabréfs, dagsettur 10. mai 2024
¢ Reglur og fijarfestingarstefna utgefanda, dagsettar 21. oktéber 2021

o Sampykktir rekstraradila, dagsettar 4. september 2020

e Endurskodadur arsreikningur ttgefanda 2023

o Endurskodadur arsreikningur utgefanda 2022

e Kannadur arshlutareikningur tutgefanda fyrir fyrstu niu manudi 2024

¢ Utgefandalysing dagsett 25. névember 2024

Ofangreind skjol verda adgengileg a rafreenu formi i naestu tolf manudi & medan lysingin er i
gildi. Adgengi ad lysingunni verdur tryggt i 10 ar eftir birtingu hennar a vefsetri utgefanda a
vefslédinni: https://www.kvikaeignastyring.is/serhaefdir-sjodir/vedskuld-iii.

4.2 Skjol felld inn med tilvisun

Eftirfarandi skjol eru felld med tilvisun inn i lysinguna og skodast sem érjufanlegur hluti af
lysingunni:

e Endurskodadur arsreikningur atgefanda 2023, asamt aritun endurskodanda og
skyrslu og aritun stjérnar og framkvaemdastjora: Arsreikningur Vedskuldar 111 2023

e Endurskodadur arsreikningur utgefanda 2022, asamt aritun 6hads endurskodanda og
skyrslu og aritun stjérnar og framkvaemdastjora: Arsreikningur Vedskuldar 111 2022

¢ Kannadur arshlutareikningur Gtgefanda fyrir fyrstu niu manudi arsins 2024, asamt
kdnnunararitun 6hads endurskodanda, og skyrslu og aritun stjérnar og
framkvaemdastjora: Arshlutareikningur Vedskuldar 11l 30. september 2024

4.3 Umsjonaradili atgafunnar og téku skuldabréfanna til vioskipta

Fyrirteekjaradgjof Landsbankans er umsjonaradili med toku skuldabréfa i flokki VEDS3 17 01
til vioskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hefur verid
rekstraradila utgefanda og stjorn rekstraradila utgefanda til rddgjafar vid gerd lysingar
Utgefanda dagsettrar 25. névember 2024 og er han byggd a upplysingum fra utgefanda, par
a medal & upplysingum ar endurskodudum &rsreikningum utgefanda fyrir arin 2023 og 2022
asamt konnudum arshlutauppgjérum 2024 og 2023. Samskiptaupplysingar Landsbankans hf.,
kt. 471008-0280, Reykjastreeti 6, 101 Reykjavik, Islandi (hér eftir ,Landsbankinn®), eru
eftirfarandi:

Simandmer: 410 4000
Télvupostfang: landsbankinn@landsbankinn.is
LEI nimer: 549300TLZPT6JELDWM92

Kvika eignastyring er rekstraradili itgefanda og annast fjarfestingar utgefanda dsamt pvi ad
sja um utgafu skuldabréfa i flokki VEDS3 17 01, en petta er hluti af verkefnum Kviku
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eignastyringar i samraemi vid reglur og fjarfestinarstefnu asamt pvi ad sinna daglegum rekstri
félagsins. Samskiptaupplysingar Kviku eignastyringar hf. eru eftirfarandi:

Simanumer: 522 0010
Toélvupdstfang: thjonusta@kvikaeignastyring.is

LEI nimer: 254900KDKDGN7PYWFY76

4.4 Yfirlysing abyrgdaradila verdbréfalysingar fyrir hond utgefanda

Formadur stjérnar Kviku eignastyringar hf., kt. 520506-1010, Katrinarttni 2, 105 Reykjavik,
sem gegnir hlutverki stjornar utgefanda og framkveemdastjori Kviku eignastyringar hf., kt.
520506-1010, Katrinartuni 2, 105 Reykjavik, sem gegnir hlutverki rekstraradila Utgefanda, lysa
hér med yfir ad samkveemt peirra bestu vitund eru upplysingarnar sem verdbréfalysingin hefur
ad geyma, i samraemi vid stadreyndir og ad engum upplysingum er sleppt sem geetu haft ahrif
a areidanleika hennar.

Reykjavik, 25. nbvember 2024

Fyrir hdnd sérheefda hlutdeildarsjédsins Vedskuldar Il hs.

Hrénn Sveinsdottir, Hannes Frimann Hrélfsson,

Formadur stjérnar Kviku eignastyringar Framkvaemdastjori Kviku eignastyringar

4.5 Hugsanlegir hagsmunaarekstrar

Athygli fjarfesta er vakin & hagsmunum atgefanda, Kviku eignastyringar og Landsbankans,
vegna toku skuldabréfa Vedskuldar lll til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland.

Kvika eignarstyring sem rekstraradili, sér um umsyslu utgefanda asamt pvi ad sinna umsjon
med fjarfestingum sjédsins. Fyrir pad greidir utgefandi Kviku eignastyringu péknun. Sjodstjoéri
utgefanda er starfsmadur Kviku eignastyringar en Kvika eignastyring & oll hlutdeildarskirteini
utgefanda. Kvika Banki hf., sem jafnframt er vorsluadili (hér eftir ,vorsluadili“) sér um bokhald
og innheimtu fyrir sjodi i rekstri Kviku eignastyringar. Kvika banki & 100% eignarhlut i Kviku
eignastyringu hf.

I tengslum vid toku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland hefur
Fyrirteekjaradgjof Landsbankans verid rekstraradila uUtgefanda og stjorn rekstraradila
utgefanda til radgjafar vid gerd lysingarinnar asamt pvi ad hafa umsjon med toku
skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Fyrir pad greidir utgefandi
Landsbankanum poknun.

4.6 Skilgreiningar

I verdbréfalysingunni visa hugtokin;
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~Adalmarkadur Nasdaq Iceland” er skipulegur verdbréfamarkadur skv. 3. gr. 56. tl. laga um
markadi fyrir fjarméalagerninga.

.Fjarmalaeftirlitid” til Fjarmalaeftirlits Sedlabanka islands, kt. 560269-4129, Kalkofnsvegi 1,
101 Reykjavik, islandi,

,Fyrirtaekjaradgjof”, til Fyrirtaekjaradgjafar Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Reykjastreeti
6, 101 Reykjavik, islandi,

.Kvika eignastyring“ og ,rekstraradili®, til Kviku eignastyringar hf., kt. 520506-1010,
Katrinartuni, 105 Reykjavik,

,Landsbankinn” til Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Reykjastreeti 6, 101 Reykjavik,
Islandi,

Jlysing“ til lysingar Vedskuldar 11l dagsettrar 25. November 2024, sem samanstendur af
verdbréfalysingu pessari, Utgefendalysingu dagsettri 25. nGvember 2024 og samantekt,

Jlysingarreglugerd*“ til reglugerdar Evropusambandsins og radsins (ESB) nr. 2017/1129 fra 4.
juni 2017 um lysingu sem birta skal vid almenn Utbod verdbréfa eda vegna toku verdbréfa til
vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi og um nidurfellingu & tilskipun 2003/71/EB,

,l0g um adgerdir gegn markadssvikum* til laga um adgerdir gegn markadssvikum nr.
60/2021,

.09 um lysingar til laga um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu utbodi eda tekin til
vidskipta & skipulegum markadi nr. 14/2020,

,l0g um markadi fyrir fjarmalagerninga“ til laga um markadi fyrir fjarmalagerninga nr.
115/2021,

,l0g um rekstraradila sérhaefdra sjoda“ til laga um rekstraradila sérhaeféra sjoda nr. 45/2020,

,l0g um verdbréfamidstodvar, uppgjor og rafreena eignaskraningu fjarmalagerninga*“ til laga
um verdbréfamidstddvar, uppgjor og rafreenna eignaskraninga fjarméalagerninga nr. 7/2020,

,Nasdaq verdbréfamidstod”“ til Nasdaq CSD SE, utibu a islandi, kt. 510119-0370, Laugavegi
182, 105 Reykjavik,

.Nasdaq Iceland® til Adalmarkadar Nasdaq Iceland hf. hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182,
105 Reykjavik,

sreglur og fiarfestingarstefna“ til reglna og fjarfestingarstefnu Vedskuldar Ill, dags. 21.
oktéber 2021,

,vedskuld 1114, ,atgefandinn“ og ,sjédurinn® til Vedskuldar Ill, kt. 540717-9900, Katrinarttni 2,
105 Reykjavik,

,VEDS3 17 01%, ,skuldabréfin“ og ,skuldabréfaflokkurinn® til skuldabréfaflokksins VEDS3 17
01 sem gefinn var ut af Vedskuld 111, pann 5. september 2017,

2utgefendalysingin® til utgefandalysingar utgefanda dagsettrar 25. nébvember 2024,

.verdbréfalysingin® til verdbréfalysingar pessarar, dagsettrar 25. névember 2024 ,
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,vorsluadili“ til vorsluadilans Kvika banki hf., kt. 540502-2930, Katrinarttni 2, 105 Reykjavik,
islandi,

nema annad megi skilja af samhenginu eda sé tekid fram i textanum.

Pegar visad er til laga og reglugerda i verdbréfalysingunni er visad til islenskra laga og
reglugerda, med aordnum breytingum.

4.7 Skammstafanir og hugtdk

e. enska

hf. hlutafélag

kr. krénur

kt. kennitala

m.a. medal annars

m.kr. milljénir kréna

ma.kr. milljardar kréna

S.S. SVo sem

VNV Visitala neysluverds, reiknud skv. Hagstofu islands
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